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EINLEITUNG

Dieser Bericht richtet sich an ein breites Fachpublikum und untersucht, welche Gebaudetypen sich
besonders fiir serielle Sanierungen — speziell nach der RENVELOPE-Methode — eignen und wie
groR deren Bestand in Osterreich ist. Es wird berechnet, welche Einsparungen beim Endenergie-
bedarf und den CO2-Emissionen erzielbar sind, wenn diese Gebdude umfassend serielle saniert
wurden. Darlber hinaus beschreibt der Bericht die rechtlichen sowie technologischen Rahmenbe-
dingungen von RENVELOPE-Sanierungen und bietet Losungsansatze fir bestehende Umsetzungs-
hdrden. Damit liefert die Publikation fundierte Einblicke in die Sinnhaftigkeit und die notwendigen
Schritte fiir eine umfassende Ausrollung der seriellen Sanierung in Osterreich.

Dieser Ergebnisbericht zu AP 5 (Architectural Integration and Replication) des Forschungsprojekts
RENVELOPE (www. RENVELOPE.at) beinhaltet mehrere im Forschungsprojekt erarbeiteten Deliver-
ables:

D 5.1 Description of design constraints and technical requirements for WP3 (Kapitel 1)
D 5.2 Facade element catalogue (Kapitel 4)
D 5.3 Report on replication potential of existing building stock (Kapitel 2, 3, 5)

Zuséatzlich werden in Kapitel 6 Rechtliche und technologische Rahmenbedingungen von RENVE-
LOPE-Sanierungen in Osterreich behandelt und in Kapitel 7 auf spezielle baurechtliche Hiirden,
die sich aus Baurechten und OIB-Richtlinien ergeben, eingegangen. Kapitel 7 zeigt auch Lésungs-
ansatze auf.


http://www.renvelope.at/




1 ZIELGEBAUDEBESTAND FUR RENVELOPE-SANIERUNGEN

Das IIBW hat sich in den vergangenen Jahren intensiv mit der wissenschaftlichen Erforschung der
Sanierung von Gebauden in Osterreich auseinandergesetzt (s. www.iibw.at; 11IBW, 2020; Amann
u.a., 2022; 1IBW, 2023; UBA & IIBW, 2023; IIBW & UBA, 2026). Die international und national
vorgegebenen Klimaziele weisen eindeutig in die Richtung, dass der bestehende Gebaudebestand
durch eine massive Sanierungswelle auf eine ausreichend hohe Qualitdt gehoben werden muss,
um die Energie- und CO»-Einsparungen malfgeblich voranzubringen. Die bisherigen Anstrengun-
gen miUssen mindestens verdoppelt werden.

Die serielle Sanierung spielt eine Hauptrolle, da sie es ermdglicht, skalierbare Systeme fir eine
standardisierte Verbesserung der Gebaudehulle mit der Umstellung auf erneuerbare Energietrager
zu kombinieren. Das groRangelegte Forschungsprojekt RENVELOPE (https:// RENVELOPE.at) ist eine
solche Initiative, die die Moéglichkeiten und Potenziale einer fiihrenden Technologie der seriellen
Sanierung erkundet.

Die RENVELOPE-Technologie hat zum Ziel, die Transformation von Bestandsgebauden in emissi-
onsarme, klimaneutrale Gebaude voranzubringen, indem diese Gebaude Uber die Aul3enhiille
konditioniert werden. Dies ist eine ahnliche Technologie wie die Bauteilaktivierung im Neubau. Da-
bei kommen serielle, vorgefertigte Holzriegelkonstruktionen zum Einsatz, die es ermdglichen,
Haustechnikelemente und energieaktive Komponenten wie Solarkollektoren und Warmepumpen
zu integrieren. Neben den haustechnischen Elementen in der Hulle, eignet sich die vorgefertigte
Fassade auch flr die Integration eines Warmeabgabesystems, wie eine wassergefihrte Bauteil-
aktivierung.

Die hier vorgelegten ersten Erkenntnisse des von der FFG geférderten Forschungsprojekts REN-
VELOPE - Energy Adaptive Shell (FFG-Nr. 894534) geben einen Einblick tber die flr die beschrie-
bene Technologie geeigneten Gebaudebestande in Osterreich einschlieBlich quantitativen Schat-
zungen.

1.1 GEBAUDEBESTANDE MIT PRIORITARER EIGNUNG

Das RENVELOPE-System ist eine Komplettlésung flr die serielle Gebaudesanierung mit integrierter
Haustechnik und Energieversorgung des Gebaudes lber die AuRenhiille (s. im Detail https:// REN-
VELOPE.at).

Um das Potenzial der Implementierung des RENVELOPE-Systems abschatzen zu kénnen, werden

in diesem Abschnitt die Gebaudebestande identifiziert, die sich am besten fir das System eignen.

»,Am besten“ ist allerdings durch mehrere Aspekte charakterisiert. All diese Komponenten missen

bertcksichtigt werden, um den Gebaudebestand mit dem héchsten Potenzial zu identifizieren:

= Die Umsetzung der Technologie trifft auf méglichst geringe technische Herausforderungen (z.B.
Brandschutz, Vor-Ort-Umbaufahigkeit, Statik, Transport der Module, etc.)

= Im Zuge der RENVELOPE-Sanierung gelingt es, die Energieeffizienz des Gebaudes deutlich zu
erhdhen und von fossilen zu erneuerbaren Energietrdgern umzustellen.

= Der Zeitpunkt des RENVELOPE Umbaus ist so gewahlt, dass das Ende des Lebenszyklus* mdg-
lichst vieler Gebaudeteile und -elemente (auRer der statisch relevanten) erreicht ist, sodass



keine Ineffizienzen in einer Lebenszyklusbetrachtung bestehen und kein unnétiger Abfall gene-
riert wird.

= Die rechtliche und organisatorische Entscheidungsfindung zum RENVELOPE-Umbau ist méglich,
sodass keine Verzogerungen entstehen und ineffiziente Kompromisslésungen vermieden wer-
den.

= Ein mogliches Potenzial zur Aufstockung des Gebaudes wird gleichzeitig mit der RENVELOPE
Sanierung verwirklicht.

Im Vordergrund stehen Uberlegungen der technischen Umsetzung. Die folgenden Ubersichten
sind das Ergebnis eines langerfristigen Beratungsprozesses unter Einbindung von Expert:innen
des RENVELOPE-Forschungskonsortiums mit insgesamt 17 Projektpartnern und weiteren Expert:in-
nen (z.B. Forschungsprojekt ,MasSan — Machbarkeit serieller Sanierungskonzepte und -modelle
in Osterreich?“ https://www.renowave.at/massan/; BMIMI, 2025).

In einem ersten Schritt wurde abgeleitet, welche Gebaudebestande in Osterreich sich generell aus
technischer und 6kologischer Sicht fur den Einsatz der RENVELOPE-Technologien eignen (,Anvi-
sierter Gebaudebestand®). Manche Gebaudeeigenschaften zeigen eine ad hoc besonders gute
Eignung. Das sind v.a. Wohngebdude und Nicht-Wohngebaude in Massivbauweise mit einer ein-
fachen Kubatur mit 3 oder 4 Geschol3en und einer einfach strukturierten Fassade. Vorteilhaft ist
das Fehlen eines Vollwarmeschutzes und die Mdglichkeit zur Aufstockung (s. Kap. 1.3).

Beste Eignung ist in der folgenden Tabelle griin hinterlegt, eingeschrankte Eignung gelb. Die
Grenze zwischen den beiden Bereichen ist nicht starr. Letztendlich kann nur eine Fall-zu-Fall-Pr{-
fung die tatsachliche technische und vor allem 6konomische Eignung spezifischer Bauten fest-
stellen. Rot hinterlegt sind jene Gebaudebestande, die sich in einer allgemeinen Betrachtung ak-
tuell nicht flr die RENVELOPE-Technologie eignen (natirlich sind Ausnahmen maoglich). Die Kriterien
sind nach ihrer Relevanz gereiht.



EIGNUNG NACH GEBAUDEEIGENSCHAFTEN

Tabelle 1: Eignung von Gebduden nach Eigenschaften
- - Relevante Dimension
Anvisierter Gebaudebestand Vorerst ausgeschlossen der Einteilun g
Eigenschaft Besonders gute Eignung Eignung gegeben
Gebaudeklasse, Gebaudeklasse 2-4 Gebaudeklasse 5 (bis 22 m Fluchtniveau) Hochhauser (Uber 22 m Fluchtniveau) Brandschutzbestimmungen,
Gebaudehohe, Statik, Krantechnologie
Fluchtniveau
Gescholfanzahl bis ca. 4 Gescholle ca. 5 bis ca. 8 GeschoRe (bis 22m Fluchtniveau) 1 Geschol (Eigenheime, ohne Serialitat) |Brandschutzbestimmungen,
9, 10 GescholRe Statik, Krantechnologie
ab Fluchtniveau 32 m (ca. 10+ Gescholde) )
Baualter 1945 bis 1980er andere Baualter bis ca. 2000 Denkmalschutz, Ensembleschutz Technologie, Okologie

Neubau ab ca. 2000

Fassadendesign

geschlossene Fassade
sLochfassaden”

keine Vorspriinge

kein sehr hoher Offnungsanteil
fixes Raster

durchgangiges Fensterband, (sofern vertikale Schachte
nicht notwendig sind)

viele Vorspriinge
komplizierte Balkone

Technologie, AusmaR des Off-
nungsanteils

(WDVS)

6 bis 8 cm
am Ende des Lebenszyklus
schadhaft

Fassadenmaterial Putz Alu-Paneele Naturstein Eigengewicht, Nachhaltigkeit,
Beton Glasfaserbeton Gestaltungsmdglichkeiten
Holz
Faserzementplatten
Bauweise Stahlbeton und Mantelbeton »Sandwich-Bauweise* Technologie; Moglichkeit der
Ziegel Leichtbauweise (Holz) Bauteilaktivierung
sehr schlechte Bausubstanz
Fenster Fenster am Ende des Lebenszyklus (25 J) |* Fenster bleiben, werden nicht versetzt Technologie, Okologie
Energietrager Fossil dekarbonisiertes System mit hoher Effizi-  |Okologie
enz in Kombination mit hoher thermischer
Qualitat
Warmeverteilsystem dezentral bereits zentralisiertes System Okologie, Einsparungspotenzial
Einzeltfen
Vollwarmeschutz keiner WDVS maRiger Qualitat (bis max. 2010er) WDVS hoher Qualitat und Dicke Technologie, Heizwarmebedarf,

Einsparungspotenzial und Oko-
logie,

On-site Installations-
moglichkeit

freistehend, oder einfache Montage

schwierige Montage

Installationsmaglichkeit nicht gegeben

Technologie, Logistik

Transportmdglichkeit

Standardmodulgrofien

Module passen auf max. Sondertransporte.

Module sind zu grof3

Beschrankungen der LKW- Son-
dertransporte

Aufstockungspotenzial

Je mehr, desto besser

Baurecht, Flachenwidmung, Statik, etc. erlaubt keine Auf-

stockung

Kosteneffizienz, Baurecht, Wid-
mung, Technologie

Vergabemaglichkeit,
Komplexitat der Aus-

Systemausschreibung ist moglich, keine
Ausschreibung der Einzelleistungen, einfa-

Ausschreibung komplizierter, weil gesetzliche Vorgaben zur
Ausschreibung (z.B. Bundesvergabegesetz), Entscheidungs-

Zeiteffizienz, Verflgbarkeit von
geeigneten Unternehmen, Ent-

schreibung che Beschlussfassung zur Vergabe findung zur Vergabe zeitaufwendiger (z.B. Aufsichtsrat etc.) scheidungsfindung
Anm.: Siehe nachfolgenden Text.
Quelle: IIBW; eigene Darstellung.




Anmerkungen zu Tabelle1:

Fassadendesign und -material:

Die Fassadenart und die verwendeten Materialen sind wichtige Kriterien zur Einschatzung des Po-
tenzials von seriellen RENVELOPE-Sanierungen. Viele Vorspriinge und komplex gestaltete Balkone
sind Ausschlusskriterien. Bei durchgangigen Fensterbandern ist der Einsatz der Technologie kom-
plizierter und kostenintensiver, jedoch grundsatzlich mdglich. Zusatzlich erschwerend wére es, wenn
vertikale Schachte notwendig sind und daher das Fensterband durchbrochen werden musste. Falls
Fenster versetzt werden mussen, ist die Belichtung der dahinter liegenden Raume ein relevantes
Kriterium.

Bauweise:
Am besten eignen sich Massivbaustoffe ohne Vollwarmeschutz. Vorerst ausgeschlossen sind nach
den heutigen Mdglichkeiten der Technologie Gebaude in Leichtbauweise.

Gebaudeklasse:

Gebaudeklassen sind dsterreichweit einheitlich definiert (OIB-Richtlinie — Begriffsbestimmungen). Sie
sind v.a. hinsichtlich Brandschutzbestimmungen relevant. Die Kriterien fir die Einteilung in Gebaude-
klassen umfassen die Anzahl der oberirdischen Geschol3e, das Fluchtniveau, die Brutto-Grundflache
der oberirdischen Geschof3e sowie die Anzahl von Wohnungen bzw. Betriebseinheiten. Durch Kombi-
nation der einzelnen Kriterien gelangt man zur Einteilung in finf Gebaudeklassen (GK, Tabelle 2):

Tabelle 2: Anzahl anvisierter Gebaude und Wohneinheiten

GK Anzahl der ober- Fluchtniveau (m) Anzahl Wohnungen bzw. | Brutto-Grundflache der ober-
irdischen GescholRe Betriebseinheiten irdischen Geschof3e (m?)
< 2 Wohnungen .
1 <3 <7 1 Betriebseinheit <400 (freistehend)
<400 (Reihenhauser
2 <3 <7 - < 800 (Wohngebaude, frei-
stehend)
3 <3 <7 - -
1 -
4 <4 <11 _ e <400
5 - <22 -- -
Quelle: Erlauternde Bemerkungen, OIB-RL 2, Brandschutz, April 2019.

Flachendeckende Daten zur Gebaudeklasse aller Gebaude in Osterreich stehen aktuell nicht zur
Verfigung. Einzelne Bundeslander sind dabei, eigene Datenbasen aufzubauen, die Analysen auf
dieser Ebene zulassen wirden. Sie sind allerdings bisher nicht 6ffentlich zuganglich. Fir eine Fla-
chendeckende Abschatzung des Gebaudebestands bedarf es daher einer Umlegung der Ge-
baudeklassen auf Gebaudehdhe und Gescholtanzahl (s. im Folgenden).

Gebaudehdhe und GeschoRanzahl:

Bei der Gebaudehéhe und der Anzahl an Geschol3en spielen mehrere Komponenten eine Rolle in
der Einschatzung des Potenzials. Von Uibergeordneter Bedeutung ist der Brandschutz (v.a. OIB-
Richtlinien 2 und 2.3). Je nach Geb&udeklasse und Fluchtniveau greifen unterschiedlich anspruchs-
volle Vorgaben. Je héher das Fluchtniveau, desto strenger sind die Brandschutzvorgaben. Das
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Fluchtniveau ist definiert als Hohendifferenz zwischen der Fulbodenoberkante des hochstgelege-
nen oberirdischen GescholRes und der an das Gebaude angrenzenden Gelandeoberflache nach
Fertigstellung im Mittel (OIB-Richtlinien Begriffsbestimmungen OIB-330-001/19, Stand April 2019).
Eine harte Grenze (vorerst ausgeschlossen) bilden Gebaude mit einem Fluchtniveau von 32m und
mehr (ca. 10+ Geschol’e). Der hier greifende starkere Brandschutz schliel3t den effizienten Einsatz
der RENVELOPE-Technologie aus. Gebaude mit einem Fluchtniveau zwischen 22 und 32m haben
ebenfalls héhere Anforderungen. Die Umrechnung von Fluchtniveau auf GeschofRanzahl ist nicht
trivial. Als Orientierung kann eine Gescho3héhe von mind. 3 Metern angenommen werden.

Bei der Gebaudehohe relevant sind ebenfalls verfigbare Krantechnologien. Zur Montage der REN-
VELOPE-Module kommen Kréne zum Einsatz, die nur bis zu einer maximalen Gebaudehdhe
effizient arbeiten kébnnen. Sehr hohe Mobilkrane waren moglich, sind allerdings sehr teuer und
erschweren die On-site-Installation.

Gebéude mit nur einem GeschoB3 fallen in den Bereich ,vorerst ausgeschlossen®. Dabei handelt
sich uberwiegend um Ein- und Zweifamilienhduser, bei denen eine serielle, modulbasierte Sanie-
rung nicht effizient umsetzbar ist. Ausnahmen sind allerdings seriell gefertigte Eigenheim- und
Reihenhaussiedlungen (s. Kap. 3). Deren ldentifizierung ist nur durch eine vor-Ort-Besichtigung
mdglich. Im Ergebnis wurden somit Gebaude mit 2-8 Gescholden im anvisierten Bestand inkludiert.

Fenster:

Am effizientesten und dkologischsten ist es, wenn die Fenster im Zuge einer RENVELOPE-Sanierung
ersetzt werden, weil sie am Ende des Lebenszyklus sind. Wenn Fenster erst vor Kurzem ersetzt
wurden und eine hohe Qualitat aufweisen, sprechen dkologische Bedenken fir deren Erhalt. Neben
Kostenfragen spielen die Belichtungsverhaltnisse eine wichtige Rolle.

Energietradger und Warmeverteilsystem:

Die besten Anwendungsfalle ergeben sich bei Gebauden, die im Zuge der RENVELOPE-Sanierung
von dezentralen auf zentrale regenerative Warmebereitstellungssysteme umgestellt werden kénnen.
Vorerst ausgeschlossen sind Bestédnde mit bereits dekarbonisierten zentralisierten Systemen und
hoher Hullenqualitat (MehrgeschoRRbau rund HWB < 50kWh/(m2.a), im Detail Kap. 2.1).

Vollwarmeschutz:

Aus heutiger Einschatzung macht der Einsatz der RENVELOPE-Technologie aus 6kologischen und
O0konomischen Griinden nur bei Gebauden Sinn, die Uber keine funktionsfahige qualitatsvolle Ther-
mofassade verfligen. Bestehende Thermofassaden mit hoher thermischer Qualitdt zugunsten einer
RENVELOPE-Sanierung zu demontieren, kdme allenfalls in Frage, wenn die bestehenden Fillmate-
rialien in situ wiederverwendbar waren. Auch wenn dafir technologische Lésungen zur Verfligung
stlinden, scheitert ein solches Unterfangen in der Praxis an der umweltrechtlich verbotenen Wieder-
verwendung alter Dammmaterialien, die das Brandschutzmittel HBCD (Hexabromcyclododecan)
enthalten. Dieses wurde bis ca. 2019 als bromiertes Flammschutzmittel fir Dammstoffe aus ex-
pandiertem Polystyrol-Hartschaum (EPS) eingesetzt. Derartige Dammstoffe missen deswegen
entsorgt werden. Bei WDVS-Systemen bis zu einer Dicke von 8 cm sind aus heutiger Sicht groRere
Dammstarken aus 6kologischer Sicht zweckmaRig. Gebaude, die in den 1980er und 1990er Jahren
gebaut oder saniert wurden, sind somit Kandidaten fiir eine RENVELOPE-Sanierung. Auch Be-
stdnde, deren WDVS-Systeme am Ende des Lebenszyklus oder irreparabel beschadigt sind (z.B.
Ablésung von der Wand, Wasserschaden), fallen in den anvisierten Gebaudebestand.
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Baualter:

Das Baualter ist ein Merkmal, aus dem Ubliche Bauweisen zu bestimmten Zeiten ableitbar sind.
Dadurch Iasst sich fiir eine beste Eignung fir RENVELOPE-Sanierungen ein Baualter von 1945 bis
in die 1980er Jahre ableiten, eine weitere mdgliche Eignung bei Gebauden von 1991-2000. Aus-
nahmen sind durch eine Einzelbeurteilung zu identifizieren.

Installations- und Transportmdglichkeit:

Hier geht es um die Frage, wie einfach die Installation der Module ist, ob geschlossene oder offene
Bauweise vorliegt und ob Gber Innenhdfe etc. ein Zugang zur strallenabgewandten Fassade mog-
lich ist. Die Einschatzung der Installationsmdglichkeiten kann nur vor Ort und in Abhangigkeit von
der Dimension der Module vorgenommen werden. Diese ist abhangig davon, welche Haustechnik
in der Fassade integriert werden soll. Wenn eine Montage der Module auf der Rickseite des Ge-
baudes nur mittels Krans von der Stralle aus moglich ist, kbnnen nur Gebaude bis zwei, max. drei,
Gescholde als sinnvolle Kandidaten betrachtet werden. Eine Rolle spielt ebenso Grélke und Zu-
stand der Zufahrten. Ein gewisser Spielraum besteht durch die Modulplanung, allerdings wird die
Kosteneffizienz verringert, wenn aufgrund schwieriger Installationsbedingungen die Abmessungen
der Module von ihrem kostenoptimalen Design abweichen missen.

Vergabemdglichkeit:

Optimal ist die friihzeitige Einbeziehung der Modulanbieter tber eine Systemausschreibung. Die
Einzelausschreibung von Teilleistungen erschwert ein kostenoptimales Produktionsdesign. Die An-
wendbarkeit des Bundesvergabegesetzes bei 6ffentlichen Auftraggebern erschwert den Vergabe-
prozess. Andererseits erhoht Wettbewerb die Kosteneffizienz.

1.3 INDIKATOREN BESONDERS GUTER EIGNUNG

Ein Bestandsgebaude ist fiir eine RENVELOPE-Sanierung besonders gut geeignet, wenn folgende

Eigenschaften (Key performance indicators) erfiillt sind:

= Geschofdanzahl 3 oder 4 Gescholde;

= Baujahre 1945 bis ca. 1980;

= Einfache Kubatur ohne hohem Offnungsanteil, geschlossene Fassade, ,Lochfassade®, fixe Raster,
keine Vorspringe;

= Stahlbeton, Mantelbeton oder andere Massivbaustoffe;

= Fassadenmaterial: Putz, Holz, Faserzementplatten

= Fenster am Ende des Lebenszyklus werden im Zuge der Renovierung ersetzt;

= Noch kein Vollwarmeschutz;

= Die Umstellung auf erneuerbare Energie ist im Zuge der Renovierung madglich;

= Freistehend, einfache Installationsmdglichkeit;

= Standardmodulgréfen sind mdglich, keine LKW-Sondertransporte;

= Erneuerbare Energietrager konnen eingesetzt werden (z.B. Warmepumpen, PV) oder ein An-
schluss an Fernwarme ist moglich;

= Es kann Wohnraum aufgestockt werden;

= Eine Systemausschreibung und eine einfache Beschlussfassung der Vergabe durch den Auf-
traggeber ist mdglich.

Das Zutreffen mehrerer dieser Merkmale fiihrt zu einer positiveren Bewertung in einer Schnellein-
schatzung. Die tatsachliche Eignung einer Liegenschaft muss vor Ort und im Detail gepruft werden.
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VEREINFACHTE MATRIX NACH BAUALTER UND GEBAUDEEIGENSCHAFTEN
Fir die statistische Umlegung der erarbeiteten Matrix auf konkrete, flachendeckende Datenbasen mit dem Ziel der Potenzialeinschatzung (s. Kap. 4), missen die
Merkmalsauspragungen in einem ersten Schritt vereinfacht werden und auf in den Datenbasen vorhandene Merkmalsauspragungen umgelegt werden. Baujahr, Ge-
schoRanzahl und Gebaudenutzung stehen beim AGWR in hoher Detailtiefe zur Verfigung.

Tabelle 3: Uberleitung Geb&udeeigenschaften zu flichendeckenden Datenbasis
Bis 1919-45 | 45-50er | 60er 70er 80er 90er 2000er 2010+ WDVS WDVS+

1919

Wohngebaude

Eigenheime (ein bis zwei WE), eingeschofig, Reihenh&user

2 bis ca. 8 Gescholfde (bis 22m FN)

Ca. ab 9 Gescholde

Gebaude fiir Gemeinschaften

Nicht-Wohngebaude

Gebaude fiir Kultur- und Freizeit; Bildung- und Gesundheitswesen

Industrie- und Lagergebaude

Birogebaude

Grof3- und Einzelhandel

Hotels und ahnliche Gebaude

Gebaude Verkehrs- und Nachrichtenwesens

Quelle: IIBW; eigene Darstellung, WDVS = Warmedammverbundsystem

Die Beschreibung der Umlegung der Tabelle auf die Berechnungen erfolgt im folgenden Kapitel.
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2 POTENZIALABSCHATZUNG GEBAUDEBESTAND

2.1 ERSTER SCHRITT: ABGRENZUNG DES ANVISIERTEN GEBAUDEBESTANDS

In einem ersten Schritt wird, ausgehend vom Gsterreichischen Gebaudebestand (Auszug Allgemeines
Gebaude- und Wohnungsregister 2022), jener Anteil geschatzt, der sich grundsatzlich aus technologi-
schen und dkologischen Uberlegungen fiir eine RENVELOPE-Sanierung eignet. Dabei stehen die Ge-
baudeeigenschaften GescholRanzahl, Baujahrzehnt und Gebaudenutzung im Vordergrund.

Erst in einem zweiten Schritt (s. Kap. 2.2) wird von dem errechneten Bestand abgeschatzt, welcher
Anteil sich unter aktuell gegebenen rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen tatsachlich
fur die RENVELOPE-Sanierung eignet, d.h. wirtschaftlich darstellbar ist. Unter den aktuellen Rahmenbedin-
gungen ist das eine relativ kleine Teilmenge des ,anvisierten* Gebdudebestands.

Das Schatzmodell zum anvisierten Gebdudebestand basiert auf folgenden Annahmen:

= Wohngebaude: Bauten mit drei und mehr Wohnungen in Gebauden mit 2 bis 8 Geschol3en, ebenso
bei Gebauden fir Gemeinschaften.

= Bei Nichtwohngebauden wird je nach Kategorie eine geringere Eignung als bei Wohngebauden an-
genommen, u.a. aus folgenden Griinden: Hoherer Offnungsanteil der Fassaden, héherer Fenster-
oder Balkonanteil (Buros, Hotels und ahnliche Gebaude); Druck auf Ersatzneubau und Reconstruc-
ting ist héher (Industrie- und Lagergebaude, Grol3- und Einzelhandelsgebaude); geringerer thermi-
scher Sanierungsbedarf (Industrie und Lagergebaude, Grol3- und Einzelhandelsgebaude). Eine dhn-
lich gute Eignung wie Wohngebauden wird hingegen den Gebauden fir Kultur- und Freizeitzwecke
sowie des Bildungs- und Gesundheitswesens attestiert, z.B. Schulgebaude.

= Baujahre von 1945 bis 2000 sind inkludiert, wobei bei Gebauden der 1980er und 1990er Jahre ein Kor-
rekturfaktor wegen des geringeren Anteils an systematischen seriellen Bauweisen berticksichtigt wurde.

= Bisher erfolgte Sanierungen: Herausgerechnet wurden jene Gebaudebestande, die bereits auf einen
»ausreichend guten Standard“ saniert wurden, wobei auf die thermische und energetische Qualitat
des Gebaudes verwiesen wird (Mehrgeschol3bau rund HWB < 50kWh/(m?2.a)). Es handelt sich somit
um Gebaude, die ca. ab den 1990er Jahren thermisch saniert wurden, wobei von den in den 1990er
Jahren sanierten Gebauden allerdings angenommen wird, dass die thermische Qualitat den heutigen
Anforderungen nicht entspricht und sie somit aus 6kologischen und technischen Erwagungen in den
anvisierten Gebaudebestand fallen. Bei der Ermittlung der aufgrund ihrer thermischen Qualitat aus-
zuschlieRenden Bestande wurde auf die vom IIBW und Umweltbundesamt errechneten Sanierungs-
raten nach Sanierungsjahrzehnten ausgegangen (s. UBA & IIBW, 2023) und eine Umlegung nach
Rechtsform und Gebaudeeigenschaften durchgefiihrt.

= Weitere Korrekturfaktoren wurden fir folgende, die Eignung einschrankende, technische und dkolo-
gische Eigenschaften berticksichtigt:
- Denkmalschutz, Ensembleschutz (geringer Korrekturfaktor, da grofteils altersbedingt ,vor 1945*

ohnehin schon herausgerechnet);
- Ungeeignete Konstruktion, viele Vorspriinge, komplizierte Balkone;
- Ungeeignetes Fassadenmaterial: Naturstein, Kunst am Bau etc.;
- Montagemdglichkeit nicht gegeben (eingeschrankte Zufahrtsmaoglichkeit fur LKW, etc.);
- Objekte, die in Richtung Reconstructing gehen (schlechte Bausubstanz, Erhaltungszustand);
- Objekte mit sehr hohem Nachverdichtungspotenzial, auf die nicht sinnvoll aufgestockt werden
kann (Statik, technische und 6kologische Argumente).
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2.2 ZWEITER SCHRITT: RECHTLICH UND WIRTSCHAFTLICH DARSTELL-
BARER ANTEIL

Bei den bis hierher geschatzten Bestanden ist eine RENVELOPE-Sanierung technisch und 6kologisch
tendenziell méglich. Bei einem Grolf3teil davon sind unter aktuellen rechtlichen und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen jedoch die Hlrden so grof3, dass eine RENVELOPE-Sanierung keinen wirtschaftlichen
Erfolg verspricht.

a) Baurechtliche Hiirden:

RENVELOPE-Fassadenteile sind voluminds mit einer Dicke von mindestens 30cm. Im dichtverbauten Be-
stand ist haufig bis an die Baulinie gebaut und ein Uberschreiten der Baulinie im erforderlichen Ausmald
unzuldssig. Allerdings bewegen sich die technischen Vorschriften (OIB-Richtlinien) in die richtige Rich-
tung, so dass eine serielle Sanierung zunehmend maoglich wird. In Baurechts-Novellen bewegen sich
einige Bundeslander in diese positive Richtung.

b) Wirtschaftlichkeit nicht gegeben:

Bei zahlreichen anvisierten Gebauden liegen die aktuellen Kosten von umfassenden — sowohl konven-
tionellen als auch seriellen — Sanierungen so hoch, dass eine effiziente Umlegung der Investitions-
kosten, auch bei Beriicksichtigung der eingesparten Energiekosten, derzeit nicht moglich ist.

Mit folgenden Hiirden sind (umfassende) Sanierungen von Gebauden (in Osterreich) generell konfrontiert (s

dazu im Detail zahlreiche aktuelle Studien: Amann u.a., 2019; 2022; 1IBW, 2020; 2023; IBR&l u.a., 2023;

Jany u.a., 2023; IIBW & UBA, 2026):

= Sanierungskosten pro Quadratmeter kommen bei umfassenden Sanierungen in den Bereich von
Neubaukosten.

= Die Kostenumlegung der Sanierungskosten auf Mieten ist in Osterreich rechtlich eingeschrankt. In
Deutschland kénnen die Kosten von Sanierungsmafinahmen weitgehend auf die Mieten umgelegt
werden, allerdings mit gewissen Grenzen. Gemaf § 559 BGB ist eine Umlage von 8% der Kosten
auf die Jahresmiete maoglich. Es ist aber héchsten eine Steigerung um 3 €/m? innerhalb von sechs
Jahren erlaubt. Vermieter.innen mussen bei der Mieterh6hung nach einer Sanierung auch darauf
achten, dass sie die eingesparten Instandhaltungskosten abziehen und nicht umlegen. Die Mieten-
erhdhung bleibt nach Auslaufen der Finanzierung weiter bestehen. In Osterreich sind einer allfalligen
Mieterhéhung hingegen klare rechtliche Grenzen gesetzt. Dies betrifft insbesondere die Bereiche des
WGG (Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz) und des MRG (Mietrechtsgesetz). Manche eigenkapital-
starke Gemeinnitzige sind in der Lage, mit Eigenkapitaleinsatz unter der zulassigen Verzinsung auch
hohe Sanierungskosten zu stemmen, ohne die Mieten GbermaRig anzuheben.

= Das Nutzer-Investor-Dilemma kommt in Osterreich vor allem im Bereich privater Mietwohnungen,
insbesondere im Vollanwendungsbereich des MRG, zum Tragen. Es besteht darin, dass durch den
mietrechtlichen Rahmen keine optimale Kostenaufteilung von Dekarbonisierungsinvestitionen in Pro-
portion zu Kosteneinsparungen und Wohnkomfort zwischen Investor:in (Wohnungseigentiimer:in)
und Nutzer:innen (Mieter:innen) gegeben ist. Problematisch sind die haufig glinstigen und unbefris-
teten privaten Altmieten (Kategorie- und Richtwertmieten, Altmietvertrdge, gesamt ca. 9% der
Hauptwohnsitz-Wohnungen in Osterreich, 22% in Wien), mit einem Uberdurchschnittlich hohen Anteil
an fossilen Heizungen. Verbesserungen sind aus der Mietzinsreserve zu bezahlen, die Teil des
Hauptmietzinses ist. Die Kosten kénnen nach geltendem Recht nicht auf die Mieter:innen iberwalzt
werden (im Gegensatz zum EVB im WGG). Die einzige Mdglichkeit besteht in freiwilligen
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Vereinbarungen oder in gerichtlichen Entscheidungen gem. § 18 MRG, die aktuell aber kaum durch-
setzbar bzw. sehr zeitaufwandig sind.

Die Férderungen sind trotz aller Bemihungen von Bund und Landern bei umfassenden Sanierungen
nicht ausreichend, um die resultierende Nutzerkostenerhéhungen auf ein durchsetzbares Mal} zu
reduzieren.

Ob sich umfassende Sanierungen hinsichtlich Investitions- und Nutzerkosten ,rechnen®, ist wesent-
lich von Energiekosteneinsparungen und den Durchrechnungszeitraumen abhangig. Dabei spielen die
sich standig andernden Energiekosten eine grofie Rolle. Bei den nach der Energiekrise jetzt wieder
sinkenden Energiepreisen steigen die errechneten Durchrechnungszeitraume aktuell wieder an.
Die Dekarbonisierung der Warmebereitstellung fiihrt haufig zu keiner kurzfristig merkbaren, finanziellen
Entlastung der Haushalte, teilweise wegen hoher Investitionskosten, teilweise wegen der Tarifge-
staltung regenerativer Energiesysteme. Als Beispiel kann der Umstieg von Gas auf Fernwarme unter
den aktuell gegebenen Rahmenbedingungen in Wien angefiihrt werden (s. IBR&I u.a., 2023).

Ob ein Anreiz zur thermischen Sanierung besteht, hangt auch damit zusammen, welcher politische
Anreiz dem Bestand gegenliber dem Neubau gegeben wird. So kann ein Anreiz fur Nachverdichtung
beispielweise Aufstockungen oder Dachgescho3-Ausbauten begiinstigen, die oft mit einer umfas-
senden Gebaudesanierung einhergehen. Die Forderbarwerte sollten flir umfassende Sanierungen
hoher liegen als beim Neubau. Das ist momentan in der Wohnbauférderung keines Bundeslandes so.

Folgende Hirden sprechen gegen serielle Sanierungen im Vergleich zu konventionellen Sanierungen:

Die Kostendegression von seriellen Sanierungen ist nur Uber Mengeneffekte und Prozessoptimie-
rung maoglich. Aktuell liegen die Kosten von seriellen Sanierungen noch deutlich Uber jenen von
konventionellen Sanierungen, vor allem in kleinvolumigen Gebaudebestanden. Vorfertigung kann
dann ihre Vorteile ausspielen, wenn Werkstraflen moglichst voll ausgelastet sind. Dies langerfristig
sicherzustellen ist unter Marktbedingungen schwierig, aber zweifellos ein Schllssel fir die Markt-
durchdringung von RENVELOPE-Sanierungen in Osterreich.

Selbst bei grofivolumigen Projekten werden sich die Gesamtkosten nicht bei weniger als 1.000-1.200
€/m? Nutzflache bewegen. Bei konventionellen Sanierungen kénnen Abstriche gemacht werden, bei
seriellen Sanierungen sind solche nur in beschranktem Ausmalf maéglich.

Die oben genannten z.B. baurechtlichen Hiirden (Uberschreiten der Baulinie) kdnnen bei konventio-
nellen Sanierungen leichter umgangen werden, indem man sich ,nach der Decke streckt®.
RENVELOPE-Sanierungen koénnen sich als High-End-Produkt bei der Gebaudedekarbonisierung po-
sitionieren. Bei sehr vielen grundsatzlich geeigneten Objekten steht demgegeniiber die Dekarboni-
sierung zu Kosten, die ohne Mieterh6hung bewaltigbar sind, im Vordergrund.

Der RENVELOPE-Zugang bedeutet eine Industrialisierung der Wohnhaussanierung. Angesichts der
Kleinteiligkeit und Individualitat der betroffenen Objekte ist denkbar, dass beim bisher praktizierten
einzelgewerblichen Zugang weiterhin die Vorteile Gberwiegen.

2.3 ERGEBNIS

Gemall dem IIBW-Schatzmodell ist mit einem Marktpotenzial fir den RENVELOPE-Zugang von rund
71.500 Gebauden zu rechnen (Tabelle 4). Das Gros sind mit rund 54.500 Objekten Wohngebaude. Das
sind zwar nur 3% aller Wohngebaude (aufgrund der hohen Anzahl von Ein- und Zweifamilienhdusern in
Osterreich, Altbauten), aber 20% aller MehrgeschoRwohngeb&ude (mind. 2 GescholRe, mind. 3 Wohnein-
heiten). Der anvisierte Gebaudebestand enthalt auch 17.000 Nicht-Wohngebaude, das sind 6% dieser
Kategorie in Osterreich. Insgesamt beinhalten diese Gebaude rund eine halbe Million Wohneinheiten,
was 11% des Wohnungsbestandes in Osterreich ausmacht.
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Grafik 5 und Grafik 6 bieten genauere Informationen zum anvisierten Gebaudebestand hinsichtlich Bau-
periode und GeschoRanzahl. Auffallend viele der anvisierten Gebaude wurden zwischen 1980 und 2000
gebaut. Ganz bewusst werden diese Gebaude ins RENVELOPE-Potenzial aufgenommen, da die thermische
und energetische Qualitat dieser Gebaude erhebliche Effizienzgewinne durch die in den kommenden
Jahren notwendige Sanierung verspricht. Die Bauperioden vor 1980 wurden bereits zu einem héheren
Anteil umfassend Sanierung und weisen nach der Sanierung ausreichend hohe thermische und ener-
getische Standards auf. Diese Ergebnisse beziehen sich vor allem auf Wohngebaude. Im Nicht-
Wohnbau liegt die anvisierte Anzahl bei Uber die Baujahrzehnte relativ konstanten 3.000 bis 4.000 Ge-
bauden, vor allem aus dem Bereich ,Hotels und ahnliche Gebaude®, ,Blros” und ,Gebaude des Bil-
dungs- und Gesundheitswesens*.

Rund 25.000 Geb&aude des anvisierten Bestandes haben drei GescholRe. Andere Gebaude finden sich

vor allem im Segment der zweigescholligen Gebaude. Hohere Gebaude sind haufiger Wohngebaude.
Rund 10.000 der anvisierten Gebaude haben finf und mehr Geschole.

Tabelle 4: Ergebnis Anzahl anvisierter Gebaude und Wohneinheiten

ANVISIERTER GEBAUDEBESTAND
Anzahl an Gebauden 71.500
Davon Wohngebaude 54.500
Anteil an allen Wohngebauden 3%
Anteil an allen MehrgeschoBwohngebauden 20%
Davon Nicht-Wohngebé&ude 17.000
Anteil an allen Nicht-Wohngebauden 6%
Wohneinheiten in anvisierten Gebauden ca. 526.000
Anteil an allen Wohneinheiten in Osterreich 11%
Anm.: Ergebnis Schatzmodell, nahere Beschreibung siehe Text.
Quelle: Statistik Austria, AGWR und eigene Berechnungen

Grafik 5:  Anvisierter Gebaudebestand nach Gebaudeart, Baujahrzehnt
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Anm.: Ergebnis Schatzmodell, nahere Beschreibung siehe Text.
Quelle: Statistik Austria, AGWR und eigene Berechnungen
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Grafik 6:  Anvisierter Gebaudebestand nach Gebaudeart, GeschofRanzahl
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Anm.: Ergebnis Schatzmodell, nahere Beschreibung siehe Text.
Quelle: Statistik Austria, AGWR und eigene Berechnungen

Grafik 7 bringt zum Ausdruck, dass von den 71.500 anvisierten Gebauden nur rund 10.000 unter den
aktuellen rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen als serielles, modulbasiertes Sanie-
rungsprojekt darstellbar sein dirften. Bei rund 3.500 Gebauden dirften namlich (bau-)rechtliche Hiirden
flr eine erfolgreiche RENVELOPE-Sanierung bestehen. Weitere rund 58.000 Gebaude diirften unter den
aktuellen Kostenstrukturen keinen wirtschaftlichen Erfolg erméglichen, bzw. zu Gbermafigen Durch-
rechnungszeitrdumen der Sanierungskosten fiihren (s. im Detail Text oben). In Summe ist jedenfalls
davon auszugehen, dass 10.000 Gebauden aktuell alle Voraussetzungen erflllen, um wirtschaftlich und
Okologisch von einer RENVELOPE-Sanierung zu profitieren. Bei diesen Gebauden kdnnte eine solche
Sanierung sofort angegangen werden.

Grafik 7:  Anvisierter Gebaudebestand, aktuelle rechtliche und wirtschaftliche Eignung
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Anm.: Ergebnis Schatzmodell, nahere Beschreibung siehe Text.
Quelle: Statistik Austria, AGWR und eigene Berechnungen




3  ZUSATZLICHES UND ZUKUNFTIGES POTENZIAL

In den bisherigen Berechnungen wurden bestimmte Gebaudebestande vorerst ausgeschlossen, da eine
Eignung zum heutigen Zeitpunkt nicht wahrscheinlich erscheint. Wenn sich die technischen, rechtlichen
und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen andern, sind folgende Gebaudebestande erneut auf eine
Eignung fir die RENVELOPE-Technologie zu prifen. Die Lernkurve der kommenden Jahre wird sich da-
bei zweifellos positiv auswirken. Durch fortschreitende Prozessoptimierung und Wettbewerb ist von
einer Kostendegression auszugehen.

a) Eigenheime:
Einfamilienhduser und Reihenhauser mit einer hohen Serialitdt konnen in Zukunft Kandidaten flir das

RENVELOPE-System sein. Technisch steht dem nichts im Wege. Das kann etwa Reihenhaussiedlungen
der Gemeinnutzigen aus den 1960er und 1970er betreffen. Allerdings bleibt die Kostenproblematik be-
stehen. Bisherige Erfahrungen zeigen, dass bei Einfamilienhausern die Kosten von umfassenden Sa-
nierungen nahe an Neubaukosten liegen und serielle Sanierungen aufgrund der nicht gegebenen men-
genmaligen Kostendegression (noch) keine wettbewerbsfahigen und skalierbaren Losungen bieten
(Interview Uwe Bigalke, Umweltbundesamt Deutschland, 1.8.2024). Die zahlreichen Hurden fur umfas-
sende Sanierungen im Eigenheimbereich werden im Detail in [IBW, 2023, behandelt.

b) Baujahr vor 1945:

Gebaude, die vor 1945 gebaut wurden und eine glinstige Kubatur und eine einfache Fassadenstruktur
aufweisen und eine Montage ermdglichen, kdnnen in Zukunft Kandidaten flir RENVELOPE-Sanierungen
sein. Auch Gebaude, deren Denkmal- oder Ensembleschutz nur die Fassade, oder nur eine Gebaude-
seite betreffen, kdnnen sich in einer zweiten Betrachtung sehr wohl fir die RENVELOPE-Technologie
eignen, z.B. beschrankt auf Feuermauern. Auch Zwischenkriegsbauten der Gemeinde Wien sind ein
zusatzliches Potenzial.

c) Schulen:

Bei den bisherigen Berechnungen wurden vorsichtige Annahmen hinsichtlich der Eignung von Gebauden
des Bildungs- und Gesundheitswesens getroffen. Gerade Bundes- und Landesschulen kénnen auf-
grund der technischen Voraussetzungen gute Kandidaten sein. Moglicherweise sind die Potenziale
héher als hier im ersten Schritt angenommen. Wichtig Erkenntnisse zu diesem Potenzial werden die
Ergebnisse des Demonstrators in Knittelfeld liefern.

d) Hohere Gebaude:

Aufgrund der Datenverfligbarkeit wurden beim anvisierten Gebaudebestand nur Gebaude mit 2-8 Ge-
schol3en inkludiert. Es kann einige Gebaude geben, die héher sind, aber gleichzeitig keine zu strengen
Auflagen hinsichtlich Brandschutz bedingen (Fluchtniveau unter 32m). Technologische Fortschritte in
der modulbasierten Sanierung kénnen gleichfalls die Maximalhthe geeignetere Gebaude steigern (s.
nachster Punkt).

e) Weiterentwicklung der RENVELOPE-Technologie

Die bisherigen Uberlegungen basieren auf Modulen auf Holzbasis. Durch die Weiterentwicklung der
Technologie in Richtung Stahlkonstruktionen ergeben sich weitere Anwendungsmaéglichkeiten. Die ak-
tuellen von RENVELOPE favorisierten Module sind ohne Brandschutzmaflinahmen bis GK3 und mit Brand-
schutzbekleidung bis GK 5 (Fluchtniveau 22 Meter) einsetzbar (vorbehaltlich anderen Erkenntnissen
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von projektbezogenen Brandschutzkonzepten). Prinzipiell besteht auch bei Gebauden mit einem Flucht-
niveau von 22m bis 32m die Moéglichkeit, mittels vorgefertigter Module thermisch zu sanieren. Allerdings
ist hier dem Thema Brandschutz ein noch hdheres Mal} an Aufmerksamkeit zu widmen. So muss die
tragende Struktur anstelle aus Holz in Stahl ausgefiihrt werden, auch alle anderen Bauteile missen den
Vorgaben der OIB-Richtlinie 2.3 entsprechen. Durch die technische Weiterentwicklung kénnen diese
héheren Gebaude in Zukunft in den Anwendungsbereich von RENVELOPE fallen.
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4  FACADE ELEMENT CATALOGUE (SIMON EDER, NMA)

4.1 EINLEITUNG

Um zu bestimmen, welche Fassadenoberflachen und -typen sich flr den Einsatz in den vorgefertigten
RENVELOPE-Modulen eignen, werden im Folgenden verschiedene gelaufige Fassadenmaterialien auf-
gelistet und beschrieben. Dabei werden mehrere entscheidende Dimensionen berlcksichtigt und
erortert. Zu den betrachteten Dimensionen gehdren das Eigengewicht der Materialien, welches die sta-
tischen Anforderungen beeinflusst, sowie die Aufbautiefe, die fur die Integration entscheidend ist. Ein
weiterer wichtiger Aspekt ist die Nachhaltigkeit einschlie3lich der Energieeffizienz und der Lebenszyk-
luskosten der Materialien. SchlieBlich werden auch die gestalterischen Moglichkeiten verschiedener
Materialien untersucht, um sicherzustellen, dass asthetische und architektonische Anforderungen erfiillt
werden konnen. Durch den Vergleich dieser Dimensionen soll eine fundierte Grundlage geschaffen
werden, um die am besten geeigneten Fassadenmaterialien fir die innovativen RENVELOPE-Module
auszuwahlen.

4.2 PUTZFASSADE

Die Putzfassade bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten durch die Auswahl der Kérnung, die Art der
Anbringung und die Strukturierung mit Werkzeugen wie Besen, Kellen und Bursten. Diese Vielfalt er-
moglicht es, der Fassade eine Textur zu verleihen, die individuell an die &asthetischen Vorstellungen
angepasst werden kann. Die zahlreichen Techniken, die zur Verfligung stehen, bieten eine breite Palette
von Oberflachenstrukturen, von glatten bis hin zu rauen oder kiinstlerisch verzierten Oberflachen. Durch
den Einsatz unterschiedlicher Farben kann die Fassade weiter individualisiert und akzentuiert werden.

Ein weiterer Vorteil der Putzfassade ist die Mdglichkeit der direkten Anbringung an das Tragermaterial.

Dies tragt zu einer geringeren Aufbautiefe bei, was besonders bei beengten Platzverhaltnissen von
Vorteil ist. Dariiber hinaus fiihrt das geringe Eigengewicht der Putzfassade zu einer Reduzierung der

Grafik 8: Putzfassade, Beispiel

Quelle: NUSSMULLER.ARCHITEKTEN.
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Gesamtlast des Systems, was die statischen Anforderungen reduziert und die Installation vereinfacht.
Beim Einsatz von Putzfassaden in vorgefertigten Modulsystemen muss jedoch darauf geachtet werden,
dass die Fugen zwischen den Modulen brandsicher ausgefiihrt werden. Hierzu werden spezielle Profile
verwendet, die den Brandschutzanforderungen entsprechen und die Sicherheit des gesamten Systems
gewahrleisten. Durch die Bericksichtigung all dieser Faktoren kann die Putzfassade sowohl &sthetisch
ansprechend als auch funktional und sicher gestaltet werden.

4.3 HOLZFASSADE

Der Einsatz von Holzfassaden erfreut sich aufgrund der natiirlichen Asthetik und der dkologischen Vor-
teile grolRer Beliebtheit. Holz ist ein nachwachsender Rohstoff, was es zu einer dufRerst nachhaltigen
Wahl fir den Fassadenbau macht. Darliber hinaus sind Holzprodukte bei richtiger Handhabung und
Pflege am Ende ihrer Lebensdauer problemlos recycelbar, wodurch der Kreislauf der Ressourcennut-
zung geschlossen und Abfalle minimiert werden. Die Eigenschaften von Holz kénnen durch
verschiedene Oberflachenbehandlungen weiter verbessert werden. Beispielsweise kann die Karboni-
sierung, auch bekannt als Holzveredelung durch kontrolliertes Verkohlen, die Widerstandsfahigkeit von
Holz gegen Witterungseinflisse und Schadlinge erheblich erhéhen.

Die Flexibilitdt von Holzwerkstoffen ermdglicht eine einfache Integration in vorgefertigte Module, was
die Bauzeit verkiirzt, und die Effizienz des Bauprozesses erhoht. Zudem kénnen modulare Holzfassa-
den in einer Vielzahl von architektonischen Stilen gestaltet werden, was sie zu einer vielseitigen Option
fur verschiedene Bauprojekte macht. Bei hinterlifteten Fassaden aus Holz ist besondere Aufmerksam-
keit auf den Brandschutz und die dementsprechenden Bauvorschriften zu richten. Durch die
Kombination der asthetischen und ékologischen Eigenschaften stellt die Holzfassade eine attraktive und
nachhaltige Lésung fir moderne Fassadenprojekte dar.

Grafik 9: Holzfassade, Beispiel
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Quelle: NUSSMUELLER ARCHITEKTEN.
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4.4 FASERZEMENTPLATTEN

Gestalterisch bieten grol¥formatige Faserzementplatten den Vorteil, dass das Fugenbild bewusst ein-
gesetzt werden kann, um asthetische Akzente zu setzen und die Stof3fugen der einzelnen Module zu
kaschieren. Dies ermdglicht eine zeitgendssische Optik, die besonders bei grofl¥flachigen Fassadenfla-
chen zur Geltung kommt. Kleinteilige Faserzementplatten hingegen werden ahnlich wie Schiefer verlegt
und bieten dadurch eine traditionelle und strukturierte Oberflache.

Faserzementplatten sind auerst widerstandsfahig gegeniiber Witterungseinflissen und somit eine
langlebige Fassadenoberflache. Darliber hinaus sind sie unempfindlich gegeniiber Feuereinwirkung,
was sie zu einer sicheren Wahl in Bezug auf den Brandschutz macht. Das geringe Gewicht der Fa-
serzementplatten tragt ebenfalls zu ihrer Eignung flir modulare Fassadensysteme bei. Leichte
Materialien vereinfachen die Handhabung und Montage, was den Bauprozess beschleunigt und die
Belastung der Tragstruktur minimiert.

Zudem bieten Faserzementplatten eine Vielzahl von gestalterischen Moglichkeiten durch unterschiedliche
Farben, Oberflachenstrukturen und Formate. Durch die Kombination ihrer technischen Eigenschaften
und gestalterischen Flexibilitat stellen Faserzementplatten eine vielseitige und robuste Option flir mo-
dulare Fassadensysteme dar.

Grafik 10: Faserzementplatten, Beispiel

Quelle: NUSSMULLER.ARCHITEKTEN.
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4.5 ALU-PANEELE

Aluminium als Baustoff findet aufgrund seines geringen Gewichts und seiner Korrosionsbestandigkeit
zahlreiche Anwendungen im Fassadenbau. Aluminiumlegierungen gehdren zur Baustoffklasse A1, die
ohne zusatzlichen Nachweis als nicht brennbar eingestuft ist, was sie zu einer beliebten Fassadenober-
flache bei Hochhausern und anderen gro3en Gebauden macht.

In der Regel werden Aluminiumprofile oder -bleche in Fassaden eloxiert. Diese Verfahren schiitzen das
Material vor Umwelteinflissen und mechanischen Einwirkungen. Die Produktion von Aluminium erfor-
dert zwar einen hohen Energieaufwand, doch das Metall Iasst sich sehr gut und kostenglinstig
wiederverwenden. Das Recycling von Aluminium verbraucht nur einen Bruchteil der Energie, die fiir die
Primarproduktion bendtigt wird, und verringert somit den 6kologischen FuRabdruck erheblich.

Aluminium ist besonders gut fur vorgefertigte Fassadensysteme geeignet. Die Leichtigkeit des Materials
erleichtert den Transport und die Handhabung vor Ort, wahrend die Prazision der vorgefertigten Ele-
mente eine schnelle und effiziente Montage ermdglicht. Allerdings sind Aluminiumfassadensysteme oft
hochpreisig. Die Investition in Aluminium kann jedoch durch die Langlebigkeit sowie die geringen War-
tungskosten des Materials gerechtfertigt werden. Insgesamt bietet Aluminium als Baustoff fir Fassaden
eine Kombination aus technischen Vorteilen und gestalterischen Méglichkeiten, die es zu einer belieb-
ten Wahl fur zeitgendssische Bauprojekte macht.

Grafik 11:  Alu-Paneele, Beispiel

Quelle: NUSSMULLER.ARCHITEKTEN.

4.6 GLASFASERBETON

Bei Glasfaserbeton handelt es sich um feinkérnigen Beton, der durch die Beimischung von Glasfasern
verstarkt wird. Glasfaserbeton zeichnet sich durch eine hohe Festigkeit und Dauerhaftigkeit aus, wahrend
er gleichzeitig ein relativ geringes Gewicht im Vergleich zu herkémmlichen Betonwerkstoffen aufweist.
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Die herausragenden Eigenschaften von Glasfaserbeton werden durch die Beimengung von alkalibe-
standigen Glasfasern in die Basis-Mischung aus Portland-Zement, Sand, Wasser und weiteren
Additiven erzielt. Diese Glasfasern verleihen dem Beton eine zusatzliche Stabilitdt und Widerstandsfa-
higkeit gegenlber mechanischen Belastungen. Die Feinpartikel in der Struktur des Verbundwerkstoffs
sorgen flr eine geringe Wasseraufnahme, was die Frostbestandigkeit des Materials erhéht. Dadurch
weist die Fassade eine lange Lebensdauer auf. Ein weiterer Vorteil von Glasfaserbeton ist seine Viel-
seitigkeit in der Oberflachenbearbeitung. Er kann in einer Vielzahl von Texturen und Farben hergestellt
werden, was den Gestaltungsspielraum erweitert. Im Vergleich zu herkdbmmlichen Betonfassaden ist
Glasfaserbeton deutlich leichter, wodurch er sich besonders fliir den Einsatz in vorgefertigten Fassa-
densystemen eignet. Das geringere Gewicht tragt auch zur Verringerung der statischen Belastung der
Tragstruktur bei und flhrt zu einer erheblichen Reduzierung der Transportkosten.

Dennoch sollte bei der Auswahl von Materialien fiir vorgefertigte Fassadensysteme je nach ModulgrofRe
und spezifischen Anforderungen des Projekts sorgfaltig abgewogen werden, ob leichtere Baustoffe ver-
wendet werden sollten.

4.7 STEINFASSADE

Aufgrund der Langlebigkeit und der breiten Palette an Farben, Mustern und Strukturen sind Naturwerk-
steine dullerst beliebt als Fassadenbekleidung. Natursteine kdnnen geschliffen, poliert, gestockt,
gespitzt, scharriert, gezahnt, beflammt, sandgestrahlt, jetgestrahlt oder gesandet werden. Jede dieser
Bearbeitungstechniken verleiht dem Stein eine einzigartige Textur. Impragnierungen werden haufig ein-
gesetzt, um die Witterungsbestandigkeit der Natursteinfassaden zu verbessern. Diese Impragnierungen
muissen wasserabweisend und diffusionsoffen sein, um Feuchtigkeitsschaden zu verhindern. Die Be-
festigungsmittel wie Anker, Dorne, Dibel und Ankerschienen bestehen aus Edelstahl. Die Unterkon-
struktionen kénnen aus Edelstahl, Aluminium oder korrosionsgeschiitztem Stahl gefertigt werden. Die
Plattendicken und Formate muissen projektspezifisch festgelegt werden. Obwohl Natursteinfassaden
robust sowie optisch ansprechend sind, eignen sie sich aufgrund ihres hohen Eigengewichts nicht bzw.
eventuell nur fir kleinformatige vorgefertigte Fassadenelemente.

Grafik 12: Steinfassade, Beispiel
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Quelle: NUSSMULLER.ARCHITEKTEN.
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4.8 BETONPANEELE

Beton-Fassadenpaneele erfreuen sich einer breiten Anwendung in der Fassadengestaltung aufgrund
ihrer langen Lebensdauer, ihres guten Brandschutzes und ihrer vielseitigen architektonischen Anwen-
dungsmaoglichkeiten. Darlber hinaus bietet Beton eine sehr hohe Feuerbestandigkeit.

Trotz dieser Vorteile haben Beton-Fassadenpaneele aufgrund ihres hohen Eigengewichts einige Ein-
schrankungen, insbesondere im Hinblick auf grofiformatige modulare Fassadenelemente. Das hohe
Gewicht des Betons erfordert eine robuste Tragstruktur, um die Lasten sicher aufnehmen zu kénnen,
was die Planung und Konstruktion solcher Fassadenkomponenten komplexer macht. Zudem kann das
Gewicht der Betonpaneele den Transport und die Installation erschweren, was zu héheren Kosten und
langeren Bauzeiten fihren kann. Aus diesem Grund werden Beton-Fassadenpaneele oft fur kleinere
bis mittelgroRe Fassadenbereiche eingesetzt, wahrend fir grolformatige modulare Fassadenelemente
leichtere Materialien bevorzugt werden sollten.

Grafik 13: Beton-Paneele, Beispiel
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Quelle: NUSSMULLER.ARCHITEKTEN.
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4.9 UBERBLICK DER ERORTERTEN FASSADENMATERIALIEN

In der nachfolgenden Tabelle 14 werden die erérterten Vor- und Nachteile der einzelnen Fassadenma-
terialien nochmals zusammenfassend dargestellt. Die haufigste ,Trade-off* ergibt sich aus der
Langlebigkeit einerseits und der hohen Initialkosten bei einigen Lésungen andererseits.

Tabelle 14: Vor- und Nachteile der Fassadenmaterialien, Zusammenfassung

- Recyclingfahig
- Geringes Gewicht

Material Vorteile Nachteile
Putzfassade - Vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten - Wartungsaufwandig
- Geringe Aufbautiefe - Witterungsanfallig
- Geringes Gewicht
Holzfassade - Vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten - Brandschutzanforderungen
- Natiirliche Asthetik - Wartungsaufwandig
- Nachhaltig - Witterungsanfallig
Faserzementplatten - Fugenbild und Asthetik - Energieintensive Produktion
- Witterungsbestandig
- Geringes Gewicht
Alu-Paneele - Langlebig - Hohe Initialkosten

- Energieintensive Produktion

Glasfaserbeton - Langlebig - Hohe Initialkosten
- Hohe Festigkeit - Energieintensive Produktion
Steinfassade - Langlebig - Hohes Eigengewicht
- Witterungsbestandig - Hohe Initialkosten
- Asthetische Vielfalt - Aufwandige Montage
Betonpaneele - Langlebig - Hohes Eigengewicht
- Witterungsbestandig - Hohe Initialkosten
- Aufwandige Montage
Quelle: NUSSMULLER.ARCHITEKTEN.
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5 TEIL 2: CO2- UND ENERGIEEINSPARUNGSPOTENZIAL

5.1 EINLEITUNG EINSPARUNGSPOTENZIAL

In den folgenden Ausfihrungen werden die geschatzten Fallzahlen an Gebauden und Wohneinheiten
genauer betrachtet, um das Einsparungspotenzial an Endenergiebedarf und CO.-Emissionen durch den
Einsatz des RENVELOPE-Systems bei der seriellen Sanierung dieser Gebaude abschatzen zu kénnen.
Am héchsten sind die Einsparungen nattrlich, wenn die optimale thermische Sanierung mit der Umstel-
lung auf erneuerbare Energietrager einhergeht. Die drei Pilotprojekte von RENVELOPE (s. www.
RENVELOPE.at) lassen vermuten, dass bis zu 90% Einsparungspotenzial besteht, eine Dimension, die
erheblich zur Erreichung der Klimaziele im Gebaudebestand beitragen kann. AulRer Frage steht, dass
die serielle Sanierung von Gebauden auch in Osterreich ein groRes Potenzial birgt, um, so wie bereits
in Deutschland und Frankreich, einen grof3en Sprung in Richtung Klimaneutralitat zu schaffen.

5.2 PRIMARE QUELLEN

5.2.10STERREICHISCHE LUFTSCHADSTOFF-INVENTUR (OLI)

Um mehrere nationale und internationale Berichtspflichten ber Luftemissionen zu erfillen, fiihrt das
UBA im Auftrag der Regierung die Osterreichische Luftschadstoff-Inventur (OLI). Diese Datenquelle
wird jahrlich aktualisiert. Sie ermoglicht die Aufteilung der Emissionen auf alle neun Bundeslander. Auf-
grund der kontinuierlichen Verbesserung des Modells werden die Datenreihen haufig revidiert.

Die OLI wird aus einer Vielzahl von Datenquellen gespeist: Die Emissionsmeldungen grof3er Industrie-
anlagen und Kraftwerke werden als Punktquellen direkt in die OLI aufgenommen. Bei den unzahligen
verschiedenen kleinen Einzelquellen (als Flachenquellen bezeichnet, z.B. Haushalte, Verkehr etc.)
greift die OLI auf verallgemeinerte Ergebnisse aus Einzelmessungen (sogenannte Emissionsfaktoren)
zurlck. Mit deren Hilfe (sowie mit Rechenmodellen und statistischen HilfsgréRen) wird auf jahrliche
Emissionen umgerechnet. Bei den statistischen HilfsgréRen handelt es sich meist um den Energiever-
brauch, welcher in der Energiebilanz als energetischer Endverbrauch bezeichnet wird (z.B. Benzinver-
brauch). In allgemeinglltiger Form werden diese Daten als ,Aktivitaten“ bezeichnet. Ein Vorteil dieser
Methode besteht in der Vergleichbarkeit von Emissionsinventuren zwischen EU-Landern und im Zeit-
verlauf (UBA, 2024f).

Die Emissionsfaktoren unterscheiden sich nach Energietragern. Es wird zwischen den direkten THG-
Emissionen und den indirekten unterschieden. Die direkten THG-Emissionen der Energietrager fallen
bei der Verbrennung von Brennstoffen in den eigenen Heizanlagen des warmeversorgten Gebaudes
an. Diese Emissionsfaktoren sind heizwertbezogen, nur bei Erdgas ist die Angabe zusatzlich auch
brennwertbezogen (s. UBA, 2024e, S. 8). OLI bildet eine wichtige Quelle zur Erstellung des jahrlichen
Klimaschutzberichts (BMK, 2024a; 2025a).

5.2.2 WOHNBAUFORDERUNGSMARNAHMEN DER LANDER

Das Umweltbundesamt dokumentiert die Neubau- und Sanierungstatigkeit in den 6sterreichischen Bun-
deslandern, um deren Erfolge im Bereich der Reduktion des Ausstof’es von Treibhausgasen zu
berechnen. Diese Verpflichtung basiert auf der Artikel 15a B-VG-Vereinbarung ber ,Maflnahmen im
Gebaudesektor” und folgt einem einheitlichen Berechnungsschema mittels Excel-Tabellen, die jahrlich
von den Bundeslandern befiillt werden. Jahrlich gibt das BMK einen aktuellen Bericht der Ergebnisse
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heraus (s. BMK, 2025b; zur Methode siehe BNT, 2018). Bei der jahrlichen Berechnung werden zum
einen Default-Werte fiir einige Berechnungsparameter verwendet (z.B. Energieaufwandszahlen der
Raumheizung in Neubau und Bestand; spezifische CO.-Emissionn bei Fernwarmeaufbringung u.a.;
durchschnittlicher HWB im bestand o6ffentlicher Gebaude und bei Wohngebauden etc.). Diese Berech-
nungsparameter werden bestmdglich durch andere Datenquellen aktualisiert und in der Zeitfolge
angepasst. Damit stellt diese Datenquelle die fiir realistische Berechnungen beste Quelle dar. Die meis-
ten Energietrager spezifischen Energieaufwandszahlen sowie CO,-Faktoren wurden im vorliegenden
Modell aus dieser Quelle ibernommen. Da die Berechnungsparameter jahrlich aufgrund von tatsachlich
erfolgten Sanierungen in den Bundeslandern aktualisiert werden, stellen sie eine bessere Datenquelle
als die Default-Werte der OIB-Richtlinien dar.

5.2.3 TABULA

Im EU-Projekt ,TABULA® (Typology Approach for Building Stock Energy Assessment) wurde eine Me-
thode sowie Datenbank entwickelt, die mittels Gebaudetypologien eine energetische Bewertung der
Gebaudebestande sowie eine Abschatzung der Energieeinsparungspotenziale ermdglicht. Die Typolo-
gie besteht aus einem Satz von 32 Modellgebduden mit charakteristischen, energierelevanten
Merkmalen, der Schwerpunkt liegt auf Wohngebauden. Jedes Modellgebaude steht beispielhaft fir eine
bestimmte Bauperiode und einen bestimmten Gebaudetyp und weist bestimmte energetische Merkmale
auf (s. AlT, 2022, S. 24).

Demnach liegt der charakteristische Heizwarmebedarf von Mehrwohnungsgebauden in Nachkriegsbau-
ten je nach Baualterklasse bei:

= 1945-59: 140-270

= 1960-79: 100-205

= 1980-89: 80-140

= 1990-99: 60-100

= 2000-20: 10-80

Die Erkenntnisse dieses Forschungsprojekts konnten zur Validierung der Parameterkalibrierung (s. un-
ten) genutzt werden.

5.3 ZUGANGSWEISEN

Grundsatzlich ist es mdglich, ein Einsparungspotenzial-Modell nach top-down, bottom-up oder einer
Mischung aus beiden Zugangen anzulegen.

Der top-down Ansatz kann von den errechneten Energie- und Treibhausgasbilanzen fiir den Sektor
,Gebaude“ ausgegangen werden. In Osterreich werden Energieverbrauch und Treibhausgas-/CO,-
Emissionen nach Sektoren nach international einheitlichen Regeln berechnet — im Wesentlichen nach
den IPCC-Guidelines (UNFCCC). Die vom Umweltbundesamt errechneten Bilanzen lassen sich sektor-
spezifisch gliedern in ,Energie und Industrie®, ,Verkehr®, ,Landwirtschaft®, ,Gebaude* u.a. In einem top-
down Ansatz kénnte errechnet werden, welchen Anteil, die im Projekt als ,anvisierter Gebdudebestand*
definierten Gebaude aktuell an THG-Emissionen verursachen, und wie sich dieser Anteil durch syste-
matische serielle Sanierung der Bestande verringern wirde. Eine grundlegende Problematik besteht
bei der Zurechnung der Emissionen, die in der THG-Bilanz grundséatzlich in jenen Sektoren verbucht
werden, wo die Verbrennung stattfindet. Das fuhrt vor allem bei Fernwarme-Kraftwerken und bei der
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Stromerzeugung zu Problemen, da sie nicht unter ,Gebaude* aufscheinen, sondern im Sektor ,Energie
und Industrie®.

Ein bottom-up Ansatz ermdglicht eine wesentlich genauere Analyse. Der anvisierte Gebaudebestand
wird nach Baualter, Gebaudenutzung und Sanierungszustand in mehrere Kategorien unterteilt. Fir
diese Gebaude wird der aktuelle Endenergieverbrauch flr Heizung, Warmwasser und Haushaltsenergie
getrennt geschatzt. Unter Annahmen zur Sanierungstiefe kann dasselbe fiir den Zustand nach erfolgter
RENVELOPE-Sanierung unternommen und somit ein Einsparungspotenzial errechnet werden. Uber die
Gebaudesektoren werden die Ergebnisse addiert. Im Folgenden wenden wir diesen differenzierten bot-
tom-up Ansatz an, um eine moglichst detaillierte Analyse der Auswirkungen der Sanierungstiefe auf die
Energie- und CO2-Einsparungspotenziale durchzufiihren und anhand von Berechnungsparametern eine
Fille von Szenarienberechnungen zu ermdglichen. Die Ergebnisse werden dann mit Uberlegungen zu
einem top-down Ansatz validiert.

5.4 MODELLBESCHREIBUNG

5.4.1 GRUNDANNAHMEN

= Das Modell basiert auf einem Vergleich zwischen dem geschatzten Endenergiebedarf und den da-
zugehdrigen THG-Emissionen des anvisierten Gebaudebestandes zum aktuellen Zeitpunkt (IST-
Zustand: ,Vorher“) und dem durch eine serielle Sanierung realistischerweise nach den durchgefihrten
Sanierungsmallinahmen erreichbaren, besseren energetischen Zustand (SOLL-Zustand: ,Nachher*)
verglichen. Es handelt sich um einen Vergleich zum aktuellen Zeitpunkt, das bedeutet es wurden die
Qualtaten der Bestande zum heutigen Zeitpunkt verglichen und nicht auf eine konsekutive Umset-
zung der Sanierungsmalfinahmen und eine Uber Jahre kontinuierliche Abarbeitung des zu sanieren-
den Bestands Riicksicht genommen (z.B. wiirde sich die Energiekennzahl der Fernwarme kontinu-
ierlich verbessern, insofern der Anteil der Erneuerbaren (ber die Jahre steigt. Diese Annahmen
wulrden aber zusatzliche Unsicherheitsfaktoren in das Modell einbringen und wurde daher nur bei
den Szenarienberechnungen bertcksichtigt s. Kap. 5.7).

= Der geschatzte Endenergiebedarf der Gebaude wurde additiv zusammengesetzt aus: Raumwarme,
Warmwasserbereitstellung und Strombedarf (Haushaltsstrom, nicht Strom fir Heizung!). Bei der
Raumwarme wurde ausgehend von realistischen HWBs nach Gebaudesegmenten und den Pa-
rametern Energieaufwandszahl (zur Umrechnung von Nutzenergie- auf Endenergiebedarf
abhangig vom Energietrager) und CO2-Faktoren (zur Umrechnung von Endenergiebedarf auf THG-
Emissionen abhangig vom Energietrager) auf den gesamten Endenergiebedarf und den dazugehé-
rigen CO2-Emissionen des anvisierten Gebaudebestands vor und nach Sanierung geschlossen.

= Alle Berechnungen wurden getrennt fiir Wohngebaude und Nicht-Wohngebaude durchgefihrt,
wobei bei den Nichtwohngebauden unterschiedliche Segmente getrennt betrachtet wurden (nach vor
Sanierung bestehender Hillenqualitat und dem Anteil fossiler Energietrager).

= Die Berechnungen erfolgten auf Basis der Bruttogrundflache (BGF), wie sie bei der Energieaus-
weisberechnung gilt. Es handelt sich um die Summe aller Grundflachen von Wand zu Wand Uber
alle Geschosse. Wenn Wohnflache (Nutzflache) auf Bruttogrundflache umgerechnet werden musste,
wurde (in unterschiedlichen Szenarien) ein Faktor von 1,10 bis 1,35 angenommen (zur Validierung
vgl. AGWR-Auszug Osterreichische Wohngebaude, OIB-RL 6 und ONORM B 8110-6).

= Bei den Berechnungen der Verbrauche und Emissionen wurde generell auf den Jahresverbrauch
abgestellt, was bei bisherigen Berechnungen zu Endenergiebedarf und THG-Emissionen des Ge-
baudebestandes (z.B. des UBA) zwar die Regel ist, aber die Problematik der Bedarfskurven nach
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Monaten aulier Acht Iasst (s. AB231, 2022; s. Kap. 5.7). Im Jahresmittel kbnnen fixe Prozentwerte
angenommen werden, welcher Anteil des Strombedarfs etwa durch eigene PV-Anlagen gedeckt
sind, aber diese Anteile schwanken Uber die Monate stark (z.B. geringer PV-Ertrag im Winter bei
hohem Energiebedarf fir Raumwarme, der etwa bei Warmpumpen dann Gber den Netzstrom ge-
deckt werden muss, der gerade im Winter einen hoheren Anteil an fossilen Energietragern enthalt).
Es konnte beispielsweise fir den Vorarlberger Gebaudebestand gezeigt werden, dass der Endener-
giebedarf in Summe aller Energieanwendungen im Januar um den Faktor 8 héher ist als im Juli und
August (EIV, 2024). Hauptgrund fir den im Winter vielfach héheren Energieverbrauch ist der sehr
hohe Heizenergieverbrauch alterer, unsanierter Bestandsgebaude. Der jahreszeitlich stark schwan-
kende Energiebedarf des Gebaudesektors ist in fossil dominierten Energieversorgungssystemen
.kein Problem®. Er stellt jedoch Versorgungssysteme mit hohen Anteilen erneuerbarer Energien vor
grolRe Herausforderungen: Wahrend der sommerliche Energiebedarf zukinftig in vielen europai-
schen Staaten leichter mit erneuerbarem Strom gedeckt werden kann (in Osterreich: Wasserkraft,
PV etc.), sind die Ertrage aus diesen Energiequellen im Winter weitaus geringer und auch die Ertrage
aus Windkraft werden den winterlichen Bedarf nicht decken kénnen.

Nach erfolgter RENVELOPE-Sanierung wird es jedenfalls Standard sein, dass Teile des Endener-
giebedarfs durch PV-Anlagen, die auf oder am Gebaude montiert werden, gedeckt werden. Diese
Vorgehensweisen hat keine Auswirkungen auf den Endenergiebedarf des Gebaudes generell, je-
doch auf den Anteil des Stromes, der aus dem Netz bezogen werden muss. Je geringer dieser Anteil,
desto hoher die THG-Emissionseinsparungen. Das Modell geht hier konservativ vor und setzt die
Abdeckungsrate durch eigene PV-Erzeugung mit maximal der Halfte des nach Sanierung bendtigten
Haushaltsstroms (ohne Warmepumpenbedarf!) an. Zwar ermdglichen optimale Gebaudekubaturen
und insbesondere ein glnstiges Verhaltnis von Dachflache zu tGberbauter Flache (s. AB231, S. 118)
eine héhere Abdeckungsrate, im ,mittleren“ Szenarium wurde dennoch mit niedrigen Abdeckungs-
raten gearbeitet, da es ja Ziel ist das Potenzial einer RENVELOPE-Sanierung und nicht primar einer
Umstellung auf eigene PV-Erzeugung zu ermitteln.

Bei der Kalibrierung und Validierung der Berechnungsparameter wurde auf unterschiedliche Daten-
quellen zuriickgegriffen:

UBA-Berechnungen zur Emissionsreduktion durch Wohnbauférderungs-Mallnahmen.

Die Bundeslander sind aufgrund der Artikel 15a B-VG zu Malknahmen im Gebaudesektor zum Zweck
der Reduktion des AusstolRes an Treibhausgasen verpflichtet, ihre Bemihungen an das Ministerium
zu melden (BMK, 2025b). Diese Quelle ist am besten geeignet, HWBs fir unterschiedliche Gebau-
desegmente vor und nach Sanierung abzuschatzen, da sie auf jahresaktuellen tatsachlich realisier-
ten Projekten basiert (s. Kap. 5.2.2).

Die Annahmen zu den HWBs vor Sanierung wurde mit den nach Gebaudekategorien und Baual-
tern unterschieden ermittelten Gebaudetypologien und deren charakteristischen HWBs validiert (s.
Kap. 5.2.3)

Der Wohnfonds Wien dokumentiert in einer speziellen Datenbank die Eckdaten unterschiedli-
cher Sanierungsprojekte von Wohngebauden, die mit Férderungen des Fonds in den letzten Jahren
durchgefihrt wurden (https://www.wohnfonds.wien.at/mapsan/thewosan). Bei groRen Sanierungen,
die auch umfassende thermische MalRnahmen beinhalten (z.B. THEWOSAN, Sockelsanierungen),
wird die in den Sanierungsobjekten erreichte Reduktion des Heizwarmebedarfs vor und nach der
Sanierung ausgewiesen. In meisten umfassenden Sanierungsfallen, die in Wien allerdings oft Alt-
bauten mit Baujahren vor 1945 betreffen, gelingt es den HWB um 60-90% zu reduzieren. In sanierten
Neubauten nach 1945 wird regelmafig ein HWB nach Sanierung von 27 bis 30 kWh/m?2.a. erreicht.
Dies gelingt teilweise auch bei Wohngebauden mit alteren Baujahren.
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= Die fUr die Zustande nach der Sanierung errechneten Energieausweise der RENVELOPE Pilot-
projekte bestatigen ein sehr effizientes HWB-Niveau, das erzielt werden kann. In Knittelfeld (Beispiel
Nicht-Wohngebaude) liegt es bei 25,2 im Wohnhaus in der Arenberggasse sogar bei nur 21,4. Diese
besonders erfolgreichen Werte wurden in der vorliegenden Modellberechnung allerdings nicht flr
alle Gebaude angewandt. Es wurden den Berechnungen vielmehr weniger optimale Endergebnisse
zugrunde gelegt, um einerseits dem Faktor Rechnung zu tragen, dass nicht alle RENVELOPE-Sa-
nierungen so gute Rahmenbedingungen vorfinden wie die Pilotprojekte und andererseits ein
Auseinanderliegen zwischen errechnetem Bedarf und tatsdchlichem Verbrauch berlcksichtigen zu
kénnen (s. Kap. 5.7).

= Im Projekt AB 231 — Internationale Vernetzung von Wissenschaft und Bauwirtschaft zur Entwicklung
wirtschaftlicher Angebote fir nearly-zero Energy Buildings — wurde unter dem Lead des Vorarlberger
Energieinstituts der Energieverbrauch von Mehrfamilienhausern im Detail analysiert. In einem Buch
wurden die Ergebnisse dieses dreijahrigen Interreg-Projekts ,Low-Cost nZEB“ zusammengefasst
und der Stand des Wissens zum Thema wirtschaftlicher und Paris-kompatibler Mehrfamilienhaus-
Neubauten dargestellt (AB 231, 2022). Diese Erkenntnisse beeinflussten ebenfalls die Kalibrierung
der angezielten Energieeffizienzwerte von Gebaude nach RENVELOPE-Sanierungen.

= Eine Delphi-Befragung wurde bei internen und externen Expertiinnen zum Energietragermix fur
Raumwarme nach Sanierungen durchgefihrt, um auf realistische Bandbreiten der angezielten Ener-
gietrager in den sanierten Bestdnden zu kommen.

5.4.2 VOR DER SANIERUNG: ENERGIEVERBRAUCH UND CO?-EMISSIONEN

Bei den Energietragern vor Sanierung wurde nicht der durchschnittliche Energietragermix angenom-
men, der z.B. bei den UBA (2025) Berechnungen zur Wohnbauférderungsleistung zur Anwendung
kommt. Vielmehr wurde bericksichtigt, dass der anvisierte Gebdudebestand ein wesentlich schlechtere
Energiebilanz als der durchschnittliche Gebaudebestand aufweist, da der Anteil an fossilen héher aus-
fallt als der Durchschnitt. Beim anvisierten Gebaudebestand vor Sanierung wurde daher ein héherer
Anteil an fossilen Brennstoffen fliir Raumwarme angenommen, wobei der Wohnungsbestand in unter-
schiedliche Segmente gegliedert wurde.

Der Warmwasserwarmebedarf wird in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als flachenbezogener
Defaultwert festgelegt. Die Energiebilanz der Warmwasserbereitung ist vor Sanierung schlecht, da auch
hier haufig fossile Energietrager zum Einsatz kommen (Gasthermen, teilweise Strom).

Der Eigenbedarf an Haushaltsstrom sollte nach einer optimalen Sanierung, ahnlich wie bereits Standard
im Neubau, weitgehend Uber PV abgedeckt werden. Zumindest in der Jahresbilanz, denn in den Win-
termonaten ist der Ertrag wesentlich geringer als im Sommer (s. Kap. 5.4.1). Wichtig ist das Verhaltnis
von verfligbarer Dachflache zu Wohnflache. Fir den anvisierten Gebaudebestand wurden vor der Sa-
nierung Default-Werte fiir den Haushaltsstrombedarf angenommen, die bisher nicht durch eigene PV-
Anlagen abgedeckt sind.

5.4.3 NACH DER SANIERUNG: ENERGIEVERBRAUCH UND CO?-EMISSIONEN

Nach der RENVELOPE-Sanierung von Gebauden sollte ein Standard erreicht werden, der jenem von
Paris-kompatiblen Mehrfamilienhdusern entspricht. Solche ,Paris-kompatiblen® bzw. ,nearly-zero
Energy Buildings“ (nZEB) entsprechen der Intention der Européischen Gebauderichtlinie EPBD und
sind kompatibel zum Klimaziel des Abkommens von Paris. Es wird also ein Standard angezielt, der weit
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tiber dem weniger ambitionierten energetischen Mindestanforderungen nach Sanierungenin Osterreich
entspricht. Paris-kompatible Mehrfamilienhduser haben eine hocheffiziente Gebaudehtille und werden
mit Warmepumpen oder Fern-/Nahwéarme beheizt (s. AB231, 2023, S. 6; EIV, 2024, S.
11). Das bedeutet, nach einer seriellen Sanierung werden gute Hillenqualitaten erreicht
(s. Tabelle 15) und der Anteil der erneuerbaren Energietrager liegt sehr hoch: Bei der
Raumwarme sind das insbesondere Warmepumpen, Fernwarme und Biomasse (s.

Tabelle 16). Nur in Ausnahmefallen sollten fossile Energietrager zur Anwendung kommen. Bei der
Warmwasseraufbereitung wird entweder dasselbe System wie bei der Raumwarme angenommen (z.B.
bei Fernwarme), oder sie erfolgt elektrisch, optimalerweise zum Teil Uiber eine eigene PV-Anlage. Aller-
dings sind die Gebaude nicht vollstandig fossilfrei, da auf absehbare Zeit Teile der Stromerzeugung
sowie der Fernwarmebereitstellung auf fossilen Quellen beruhen werden. Warmepumpen verursachen
im Betrieb keine direkten CO.-Emissionen, da sie keine fossilen Brennstoffe wie Ol oder Gas verbren-
nen. Die CO2-Emissionen entstehen stattdessen bei der Stromerzeugung, mit der die Warmepumpe
betrieben wird. Je nachdem, wie dieser Strom erzeugt wird, kann die Warmepumpe eine sehr gute oder
eine weniger gute Klimabilanz aufweisen. Relevant ist daher, wie der Verbraucherstrommix zusammen-
gesetztist. Im Modell wurden die aktuellen, noch relativ schlechten Default-Werten der Stromerzeugung
verwendet, eine kontinuierliche 6kologische Verbesserung der Stromerzeugung wurde allerdings in den
optimistischen Szenarien in der Bandbreitenberechnung bericksichtigt (s. Kap. 5.7).

Beim Warmwasserbedarf nach Sanierung wurde zwar wie vorher zwischen Wohngebauden und Nicht-
wohngebauden unterschieden, aber keine generelle Reduktion der notwendigen Nutzenergie angenom-
men. Durch den teilweisen Ubergang zu regenerativen Energietragern (Fernwarme, Warmepumpe)
zeigt die Warmwasserwarmebedarf nach Sanierung jedoch bessere Ergebnisse bei Endenergiebedarf
und CO,-Emissionen.

Es wurde die Annahme getroffen, dass es beim Haushaltsstrombedarf (exkl. Strombedarf fir Raum-

wéarme) keine Anderung durch die Sanierung gibt. Allerdings wurde eine gewisse Abdeckung durch PV-
Ertrag nach Sanierung angenommen. Das Modell geht hier wie erwahnt konservativ vor und setzt die

Tabelle 15: Annahme Heizwarmebedarf (Raumwarme) NACH Sanierung

Mittleres Szenarium Bandbreiten
Wohngebaude-Durchschnitt Uber Teilsegmente 35 25-50
Nicht-WGB Durchschnitt Gber Teilsegmenten 50 40-60

Anm.: Durch eine weit nach oben reichende Bandbreite ist es mdglich, Unterschiede zwischen Endenergiebedarf und
tatsachlichen Verbrauchen (Nutzerverhalten, hdhere Raumtemperaturen) zu beriicksichtigen. Abgeschatzte Bedarfe
tendieren dazu, VOR Sanierung iber dem tatsachlichen Verbrauch und NACH Sanierung darunter zu liegen (s. AB231,
2022; EIV, 2024).

Quelle: Eigene Berechnung (s. Text).

Tabelle 16: Annahmen Energietragermix fir Raumwarme NACH Sanierung

Energietrager Mittleres Szenarium Bandbreiten
Warmepumpe 55% 40-65%
Fernwarme 30% 20-40%
Biomasse 10% 5-30%
Sonstige (v.a. Strom-basiert) 5% 0-20%

Quelle: Eigene Annahmen durch Expert:innen-Befragung (s. Text).
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Abdeckungsrate durch eigene PV-Erzeugung mit maximal der Halfte des nach Sanierung bendtigten
Haushaltsstroms (ohne Warmepumpenbedarfl) an. Die Default-Werte der Strombedarfsanteile durch
Photovoltaik werden in der OIB RL, Version 2023, jedenfalls wesentlich hoher ausgewiesen (in Anleh-
nung an die Nutzungsprofile gemaR ONORM B 8110-5 nach Gebaudetypologie). Bei den Bandbreiten-
berechnungen wurden daher auch optimistischere Abdeckungsraten angenommen.

5.5 BERECHNUNGSPARAMETER

Dem Modell liegen eine Vielzahl von kalibrierbaren Berechnungsparametern zugrunde. Zusammenge-

fasst sind dies folgende, wobei die fir die Kalibrierung entscheidenden Datenquellen im Klammeraus-

druck angeflihrt sind.

= Anzahl Gebaude (Ergebnis ,Anvisierter Gebaudebestand®, s. Kap. 3)

= Durchschnittliche Bruttogeschossflache pro Gebaude nach Gebaudeart, Wohnungsanzahl, Woh-
nungsgrofle (Validierung mit Nutzflache pro Gebaude nach AGWR)

= HWB nach Teilsektoren (Wohngebaude, Nichtwohngebaude, 2 Qualitaten) (UBA-Daten, TABULA-
Projekt, EIV-Beispielhduser)

= Default-Werte fiir WW-Bedarf und Strom-Bedarf (EIV und ONORM B 8110-5)

= Energietrager vor Sanierung (hoher Anteil an fossilen angenommen, Validierung durch Statistik Aus-
tria, Energieeinsatz der Haushalte; Statistik Austria, 2026; Osterreichische Energieagentur, AEA, 2022)

= Energietrager-Mix nach Sanierung (Warmepumpen, Fern- und Nahwarme, Biomasse und andere)

= Energieaufwandszahlen nach Energietragern (v.a. UBA-Daten)

= CO-Faktoren nach Energietragern (v.a. UBA-Daten, OIB RL 6 Version 2023)

= PV-Ertrag und Abdeckungsgrad

Erganzend zum relativ konservativ angesetzten Basisszenarium wurden durch die Adaptierung wichti-
ger Berechnungsparameter Bandbreiten flr das Einsparungspotenzial errechnet. Einflussreiche
Parameter sind vor allem HWB nach Sanierung (Rebound-Effekte abbildbar), CO.-Faktor des Strom-
mix‘, PV-Abdeckungsgrad und der Energietrdgermix nach Sanierung.

5.6 ERGEBNIS

In Grafik 17 wird fir Wohngebaude und Nichtwohngebaude getrennt angefiihrt, wie sich der Endenergie-
bedarf fur Heizung, Warmwasser und Haushaltsstrom vor der Sanierung im Vergleich zu nach einer
erfolgten RENVELOPE-Sanierung deutlich verbessert. Im Durchschnitt tber die Wohngebaude-Teilseg-
mente verringert sich der gesamte Endenergiebedarf pro m? Bruttogrundflache von 209 kWh/m?a auf 55
kWh/m?a, wobei der Riickgang vor allem bei der Raumwarme am deutlichsten ausfallt (von 171 kWh/m?a
auf 24 kWh/m?a). Nichtwohngebaude weisen vor der Sanierung einen hoheren Endenergiebedarf auf als
der Durchschnitt der ,anvisierten“ Wohngebaude (mit 228 kWh/m?a). Nach der Sanierung liegt der End-
energiebedarf bei 62 kWh/m?a. Auch hier ist die Einsparung bei der Raumwarme am relevantesten.

Es ist nun mdglich diese Einsparungen pro m? Bruttogrundflache tber den gesamten ,anvisierten“ Gebau-
debestand zu addieren. Daraus ergibt sich, dass der Endenergiebedarf des anvisierten Gebaudebestands
durch die erfolgte RENVELOPE-Sanierung von 15,5 TWh auf 4,2 TWh sinken wiirde, das entspricht einem
beachtlichen Einsparungspotenzial von rund 11,4 TWh. Im Vergleich zum Ausgangswert sind das um
73% weniger Endenergiebedarf. Aktuell entspricht der gesamte Osterreichische Endenergiebedarf (alle
Sektoren) rund 300 TWh. 11,4 TWh, oder ca. 4% kénnten somit alleine durch die Umsetzung von REN-
VELOPE-Sanierungen bei den als geeignet identifizierten Gebauden eingespart werden.
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Grafik 17:  Ergebnis des Mittleren Szenariums: Endenergiebedarf pro m? BGF vorher vs. nachher
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Grafik 18: Ergebnis des Mittleren Szenariums: Summe Endenergiebedarf vorher vs. nachher
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Noch deutlicher wird das Einsparungspotenzial bei den CO2-Emissionen (s. Grafik 19: Die anvisierte
Gebaudebestand produzieren aktuell rund 2,8 mio. t CO2-Equivalente, ein hoher Wert, da es sich ja
groRteils um die thermisch und energetisch ,schlechtesten* Gebaude in Mehrgeschossbau in Osterreich
handelt (hoher Anteil an fossilen Brennstoffen, schlechte thermische Hiille). Durch systematische Um-
setzung von RENVELOPE-Sanierungen auf diese Bestande kdnnten die CO2-Emissionen auf 0,7 mio.
t reduziert werden, was einer Einsparung von 75% entspricht. Dadurch wiirde der Sektor Gebaude in
der THG-Bilanz massiv profitieren. Im Berechnungsjahr verursachte er (allerdings ohne Fernwarme und
Stromerzeugung) rund 7,3 Mio. t CO2-Equivalente, das errechnete Einsparungspotenzial liegt also in
einer sehr relevanten Gré3enordnung.

Das Gros des Einsparungspotenzials konzentriert sich auf Wohngebaude. Die Berechnungen zeigen
aber auch deutlich, dass ein groRRes Potenzial auch bei Nichtwohngebauden besteht. Nur knapp 10%
der Bestandsgebaude in Osterreich entfallen auf Nichtwohngebaude, die jedoch knapp ein Drittel des
gesamten Gebaudeenergieverbrauchs benétigen (s. AlT, 2022, S. 25). Da sie auch im Durchschnitt
groéRer sind als Wohngebaude und sie haufig geeignete Kubaturen und Baualter aufweisen, riickt das
Potenzial von RENVELOPE-Sanierungen gerade bei Nichtwohngebaude deutlicher ins Blickfeld: Ge-
eignete Kandidaten sind insbesondere Landesschulen und Verwaltungsgebaude (s. Kap. 2.1 und 3).

Die Sanierung reduziert den Bedarf fliir Raumwarme so stark, dass sich die gesamte Zusammensetzung
des Energiebedarfs grundlegend verandert: In gut geddammten Wohngebauden sinkt der Heizwarme-
bedarf auf ein Niveau, das deutlich unter dem Bedarf fir Warmwasser und Haushaltsstrom liegt (s.
Grafik 17). Dadurch verschiebt sich der energetische Schwerpunkt nach der Sanierung massiv weg von
der Raumheizung hin zu Warmwasserbereitung und Stromverbrauch. Um diese neuen Verbrauchs-
schwerpunkte wirksam zu adressieren, gewinnen MalRnahmen zur Effizienzsteigerung der Warmwasser-
erzeugung (wie etwa hocheffiziente Warmepumpenboiler, warmegedammte Speicher, oder Zirkulati-
onsoptimierung) an Bedeutung. Ebenso werden Vermeidungsmaflnahmen immer relevanter, bei Warm-
wasser etwa Armaturen mit reduziertem Durchfluss, Duschsparbrausen, kurze und gut gedammte Lei-
tungswege sowie der weitere Ausbau von Solarthermie oder PV-Strom flr die Warmwasserbereitung.
Im Bereich Haushaltsstrom kénnen der Einsatz effizienter Gerate, LED-Beleuchtung, Smart-Home-Last-
management und Eigenverbrauchsoptimierung mit PV den Bedarf weiter senken (Benke u.a., 2011;
BMK, 2021; IBR&l u.a., 2023). Gerade in thermisch hochwertig sanierten Gebauden werden solche

Grafik 19: _Ergebnis des Mittleren Szenariums: Summe CO»-Equivalente vorher vs. nachher
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MaRnahmen kiinftig eine zentrale Rolle spielen, da sie den grofiten verbleibenden Energiebedarf be-
treffen. Naturlich ist die Energiewende im Gebaudesektor auch nur bei einer kontinuierlichen Verbesse-
rung der Okobilanz der Stromerzeug zu erreichen (AEA, 2022; BMK, 2025a).

5.7 BANDBREITEN

Die prasentierten Ergebnisse basieren auf den beschriebenen Parametern und stellen ein mittleres
Szenarium des Einsparungspotenzials dar. Dabei wurde darauf geachtet, bei den Parametern fir den
energetisch-thermischen Zustand der Gebaude nach RENVELOPE-Sanierungen nicht ibermafig opti-
mistische, sondern realistische Parameter zu verwenden.

Durch die selektive Anpassung der relevanten Parameter fiir den Verbrauch und die Emissionen nach
erfolgter RENVELOPE-Sanierung lassen sich allerdings einerseits optimistischere, andererseits pessi-
mistischere Szenarien berechnen, wodurch eine robuste Bandbreite der Einsparungspotenziale
berechnet werden kann. Tabelle 20 gibt die errechneten Bandbreiten der Einsparungspotenziale wieder.

Tabelle 20: Bandbreiten des Einsparungspotentials Uber Szenarienberechnungen

Endenergie-Einsparung CO2-Einsparung
Mittleres Szenarium 73% 75%
Optimistischstes Szenarium (best case) 77% 84%
Pessimistischstes Szenarium (worst case) 68% 68%

Quelle: Eigene Berechnung (s. Text).

Im Folgenden wird dargelegt, wie sich die jeweils optimistischen und pessimistischen Szenarien erge-
ben und auf welchen Uberlegungen sie basieren.

5.7.1 OPTIMISTISCHE SZENARIEN

Der entscheidende Kennwert bezieht sich auf die Sanierungstiefe nach erfolgter Sanierung: Die Ein-
sparungspotenziale sind naturlich héher, wenn die thermische Qualitdt der Gebaude besonders
anspruchsvoll ist (Richtung nearly Zero Energy Buildings), die verwendeten Energietrager maoglichst
geringen Endenergiebedarf und CO*Emissionen generieren, ein moglichst hoher Anteil des Strombe-
darfs Uber PV abgedeckt werden kann und zusatzliche Malknahmen auch den Verbrauch des Warm-
wassers reduzieren. Durch die Variation der entscheidenden Berechnungsparameter lassen sich Sze-
narien entwerfen, die deutlich positivere Ergebnisse von RENVELOPE-Sanierungen als im ,mittleren®
Szenarium ergeben.

= Entscheidende KenngréRe ist die Energiebilanz der Fernwdrme. Im mittleren Szenarium wurde
berucksichtigt, dass die Fernwarme-Anbieter zwar sehr unterschiedlich positive Energiebilanzen
ausweisen (da v.o. kleine Anbieter im Westen Osterreichs einen héheren Anteil an Erneuerbaren
aufweisen), dass aber gerade die Fernwarme in Wien noch zu einem sehr hohen Anteil auf Fossile
setzt. Der Anteil an industrieller Abwarme, Mullverbrennung, Biomasse und zukiinftig auch Geothermie
und GroRwarmepumpen wird zwar kontinuierlich ausgebaut, aber aktuell kommt noch rund die Halfte
der Fernwarme von Erdgas (Wien Energie, 6.8.2025). Wien hat das Ziel, die Fernwarmeversorgung
bis 2040 vollstandig klimaneutral zu gestalten und den Erdgasanteil auf Null zu reduzieren. Dem
entsprechend lassen sich Szenarien berechnen, die eine kontinuierliche Verbesserung der Energie-
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bilanzen der Fernwarme beriicksichtigen und ein héheres Einsparungspotenzial durch die Umstel-
lung des Energietragers generieren. Bei den Szenarien wurde ein Fernwarmeanteil nach Sanierung
von 20-40% angenommen.

= Die Energiebilanzen der Stromaufbringung ist ebenso entscheidend. Nach Sanierungen wird ein
groRerer Teil der Raumheizung durch Strom abgedeckt werden, was am hohen Anteil von Warme-
pumpen liegt. Auch beim Haushaltsstrombedarf ist die Stromerzeugung entscheidend fiir die CO?*-
Emissionen. Um dieser Problematik Rechnung zu tragen, wurde im mittleren Szenarium bereits sehr
konservativ vorgegangen. Es wurde angenommen, dass der Strombedarf fir Warmepumpen nicht
durch PV abgedeckt wird und der Haushaltsstrom nur zur Halfte, der Strombedarf wurde mit den Pa-
rametern des Strom-Mix bewertet, die aktuell mit 238 g/kWh Endenergie noch relativ schlecht
aufscheint, da der Anteil an Fossilen in der Stromerzeugung noch immer sehr hoch ist. Der CO*-Faktor
des Strommix ist allerdings in der Vergangenheit kontinuierlich mit der Zunahme der Erneuerbaren in
der Stromerzeugung besser geworden und eine Extrapolation dieser Weiterentwicklung ergibt optimis-
tischere Szenarien und Einsparungsergebnisse. Weitere optimistischere Szenarien ergeben sich,
wenn man einen héheren Abdeckungsanteil durch eigene PV-Anlagen annimmt. Die Erreichbarkeit
des Ziels des jahresbilanziellen Nullenergiegebaudes ist in hohem Male abhangig von der Anzahl der
Geschosse. Mit steigender Anzahl der Geschosse steigt die Energiebezugsflache und der absolute
Verbrauch des Gebaudes, wahrend die fur PV nutzbare Dachflache gleichbleibt (BMIMI, 2025). Be-
sonders gunstig ist das Verhaltnis PV-Stromerzeugung zu Stromverbrauch bei 2 bis 3-geschossigen
Mehrfamilienhausern mit ausreichend flr PV geeigneter Dachflache, also durchaus jene Bauten, die
sich besonders gut fur RENVELOPE-Sanierungen eignen und im anvisierten Gebaudebestand hervor-
gehoben wurden (s. Kap. 1.3). Allerdings ist auch die beschriebene Problematik der Monatsbedarfs-
kurven bei der Festlegung des Abdeckungsgrades zu berlcksichtigen (s. Kap. 5.4.1).

= Sehr hohe CO?-Einsparungspotenziale ergeben sich bei der Annahme eines hohen Biomasse-An-
teils im Energietragermix nach RENVELOPE-Sanierungen. Biomasse weist mit Abstand die beste
CO2-Bilanz auf. Zwar hangt der CO,-Emissionsfaktor von Biomasse stark vom jeweiligen Brennstoff
ab (Holz, Holzpellets, Holzhackschnitzel, etc. s. dazu AEA, 2025a, 2025b), kann aber im Vergleich
zu fossilen Brennstoffen als deutlich geringer angesehen werden. Bei der Verbrennung von Bio-
masse wird zwar CO; freigesetzt, aber im Idealfall handelt es sich um einen geschlossenen Kreislauf,
da die Pflanzen, die als Biomasse dienen, zuvor CO; aus der Atmosphare aufgenommen. Der durch-
schnittliche CO,-Faktor liegt bei Biomasse um den Faktor 10 geringer als beim aktuellen Strom-Mix.
Dennoch sind der Verwendung von Biomasse fiir die Raumheizung Grenzen gesetzt, da die Produk-
tion von Biomasse mit anderen Nutzungsmaéglichkeiten (u.a. Lebensmittelproduktion) in Konkurrenz
steht. Individuelle Biomasse-Heizungen bei Mehrfamilienhdusern sollten zugunsten der Verwendung
von Biomasse in Fern- und Nahwarmenetzen eingeschrankt sein (s. AB231, 2022, S. 10; EIV, 2024,
S. 13). Die Biomasse-Strategie 2025-2040, die von der Osterreichischen Energieagentur im Auftrag
des Osterreichischen Biomasse-Verbands erstellt wurde, baut andererseits auf eine deutliche Aus-
weitung der Energiegewinnung aus v.a. holzartiger Biomasse bis 2040 auf (s. AEA, 2025a). Dieser
offenen Kontroverse ungeachtet spielt die Variation des Biomasse-Anteils in den Szenarien beim
Endenergiebedarf kaum eine Rolle, bei den CO..Emissionen nur eine geringe, da der Giberwiegende
Einsatz von Warmepumpen und Fernwdrme nach Sanierungen aul3er Frage steht (s. Kap. 5.4.3).

5.7.2 PESSIMISTISCHE SZENARIEN

= Die wichtigste KenngroRRe ist die Abweichung zwischen Heizwarmebedarf (berechnet aufgrund von
technischen Parametern) und dem Heizwarmeverbrauch (tatsachlicher Verbrauch nach Sanierung).
Es gibt mehrere Anzeichen dafiir, dass der Verbrauch regelmafig mehr oder wenig deutlich tber den
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errechneten Bedarfen liegt (AIT, 2022; EIV, 2024; BMIMI, 2025). Insbesondere relevant ist das Nutzer-
verhalten nach Sanierung. Oft wird nach Sanierungen eine héhere Raumwarme angezielt, um den
Wohnkomfort zu erhdhen (Rebound-Effekte). Eine weitere Rolle spielt die Benutzung der Technolo-
gien, das Liftverhalten der Haushalte etc. Auch die Verbrauche VOR Sanierung werden zumal zu hoch
eingeschatzt, wenn man den technisch errechneten Bedarf zugrunde legt: Energiearme Haushalte hei-
zen z.B. oft wesentlich weniger als angenommen, um Energiekosten zu sparen (IBR&l u.a., 2023). Das
Einsparungspotenzial durch Sanierung kann dann deutlich Uberschatzt werden. Bei Energieausweis-
Logik folgenden Bedarfsberechnungen lasst sich VOR Sanierung eine niedrigere mittlere Raumluft-
temperatur (z.B. 17 bis 19 Grad C) und NACH Sanierung eine héhere annehmen (z.B. 22 bis 23 Grad
C), um diese Abweichung abbilden zu kénnen. Das Planungstool ,Passivhaus-Projektierungs-Paket"
(PHPP), das von Dr. Feist vom Passivhaus Institut in Darmstadt entwickelt wurde, kommt weltweit zum
Einsatz, um mit hoher Prazision Energiekennwerte von Gebauden berechnen zu kénnen. PHPP ist
daflir bekannt, berechnete Werte sehr nah am tatsachlichen spateren Verbrauch zu liefern, und somit
den beschriebenen ,Performance Gap® abbilden zu kénnen (s. Passivhaus Institut, 2016; EIV, 2024).
In den pessimistischen Szenarien wurde ein bis zu 40% Uber dem Bedarf fir Raumwarme liegender
Verbrauch nach Sanierung angenommen, um die Problematik einzufangen.

= Eine weitere Stellschraube, um ein pessimistisches Szenarium zu generieren, ist der Einsatz von
Strom bei der Erzeugung von Raumwarme nach Sanierung. Ein solches Szenarium konnte sich
ergeben, wenn der Strombedarf von Warmepumpen tber dem geschatzten Niveau liegt, oder wenn
Stromheizungen, Infrarotpaneele etc. von Haushalten als Zusatzheizung verwendet werden. Auch
eine geringere Abdeckung der Eigenproduktion durch PV-Anlagen ist durch die Variation des Stro-
manteils abbildbar. In manchen Szenarien wurde daher der Stromanteil in Raumheizung auf bis zu
20% erhoht (vgl. Kap. 5.4.3) und ein hoher CO»-Faktor von Strom angenommen (also Stromerzeu-
gung mit relativ hohem Anteil an Fossilen).

5.8 AUSBLICK

Die Ergebnisse zeigen eindrucksvoll, welch enormes Energie- und CO,-Einsparungspotenzial durch
RENVELOPE-Sanierungen im identifizierten, ,anvisierten* sterreichischen Gebaudebestand gehoben
werden kann. Selbst in einem pessimistischen Szenario lassen sich Endenergieverbrauch und CO»-
Emissionen dieser Gebaude um 68% reduzieren. Unter realistischeren Annahmen steigen die Einspa-
rungen sogar auf 73% bei der Endenergie und 75% bei den CO2-Emissionen. Dieses auflergewdhnlich
hohe Potenzial ergibt sich aus der deutlichen Verbesserung der thermischen Hiille und der konsequen-
ten Umstellung auf erneuerbare Energietrager. Zusatzlich wurde beriicksichtigt, dass ein Teil des im
Haushalt genutzten Stroms (abgesehen vom Warmepumpenbedarf) durch eine im Zuge der Sanierung
installierte Photovoltaikanlage direkt am Gebaude erzeugt werden kann.

Hochgerechnet auf den gesamten anvisierten Gebaudebestand ergeben sich Einsparungen, die weit
tUber einzelne Projekte hinausreichen und fir die gesamte Energiebilanz Osterreichs splirbare Relevanz
gewinnen. Ein breiter Rollout von RENVELOPE-Sanierungen kénnte den gesamten nationalen End-
energiebedarf nachhaltig und messbar senken. Noch deutlicher wird die Wirkung im Bereich der Treib-
hausgasemissionen: Durch die Sanierung von rund 72.000 energetisch und thermisch besonders prob-
lematischen Gebauden — die dadurch massiv verbesserte Hillen und erneuerbare Energietrager erhalten
wirden — kénnte die Dekarbonisierung des 6sterreichischen Gebaudesektors entscheidend beschleu-
nigt werden. RENVELOPE ware damit nicht nur ein technisches Sanierungsinstrument, sondern ein
Schliusselhebel fiir den klimapolitisch so notwendigen Wandel im Gebaudesektor.
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6 TEIL 3: RECHTLICHE UND TECHNOLOGISCHE RAHMEN-
BEDINGUNGEN

6.1 MODULSTARKE UND UBERSCHREITUNG DER BAUFLUCHTLINIEN

RENVELOPE-Sanierungen erfordern in vielen Fallen ein Bauen tber die Baulinie, die minimalen Ab-
standsflachen oder die Grundgrenze zum Nachbarn. Diesbeziigliche Regeln sind Uberwiegend im
Baurecht der Lander verankert, betreffen aber auch Nachbarschaftsrecht (Zivilrecht).

Mit dieser Studie im Rahmen von RENVELOPE wird ein Uberblick tber die jeweiligen Regelungen im
Bundeslandervergleich vorgelegt.

Die untersuchte Fragestellung der rechtlichen Rahmenbedingungen bei nachtraglichen Warmedamm-
maflnahmen, bei denen bestehende Baufluchtlinien zum 6&ffentlichen Raum oder zum Nachbargrund-
stlick Uberragt oder Mindestabstande zum Nachbargrundstiick unterschritten werden, ist fir die inten-
dierte Skalierung von seriellen Sanierungen von maf3geblicher Bedeutung. Zwar liegen keine Daten
Uber den Anteil an Bestandsbauten vor, die die baurechtlich mdgliche Grundstlicksausnutzung voll aus-
geschopft haben, doch ist davon auszugehen, dass es sich — zumindest im stadtischen Raum — um die
Mehrheit des Sanierungspotenzials handelt.

In Osterreich ist das Baurecht Landersache, was bedeutet, dass jedes Bundesland eigene Bauordnungen
und Raumordnungsgesetze hat. Es gibt jeweils unterschiedliche Bauordnungen in den neun Bundes-
I&ndern. Direkt in nationales Recht umzusetzende EU-Vorgaben (v.a. die EU-Gebauderichtlinie, EPBD,
zuletzt EU 2024/1275) werden Uber Richtlinien des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik (OIB) in
das Baurecht der Lander Gberfiihrt. Die OIB-RL 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz® wurde 2025
neu aufgelegt und ersetzt die Version von 2023 und frihere. Diese Richtlinie behandelt die Problematik
der Unterschreitung von Mindestabstanden nach Fassadensanierungen (noch) gar nicht.

Der baurechtliche Handlungsbedarf zur Erleichterung serieller Sanierungen unterscheidet sich nur
wenig von jenem, der gegeben ist, um thermisch-energetischer Gebaudesanierungen generell voran-
zutreiben. Eine Besonderheit ist der etwas grofRere Platzbedarf gegenlber einem normalen Warme-
dammverbundsystem.

Fassadensanierungen sind haufig mit der Problematik konfrontiert, dass eine zusatzliche Warmedam-
mung nur bei Uberschreiten bestehender Baufluchtlinien méglich ist. Dies betrifft insbesondere die ge-
schlossene Bauweise im stadtischen Raum, aber auch jene Gebaude, die an einer oder mehrere Seiten
bei Mindestabstand an Nachbargrundstlicke angrenzen (Bauwich).

Die Dicken seriell vorgefertigter AuRenwand-Elemente liegen meist in einem Bereich von 28 bis 45
cm, da sie typischerweise mit hinterlifteter Fassade ausgefuhrt werden. Wenn die vorgefertigten Ele-
mente auch Haustechnikkomponenten enthalten, etwa Luftung oder Bauteilaktivierung und/oder mit
Okologisch vorteilhaften Dammstoffen wie Einblas-Zellulose oder Einblas-Stroh ausgefiihrt werden, liegt
die Dicke eher an der oberen Grenze des genannten Bereichs. Okologische Dammstoffe haben im
Vergleich zu den in Warmedammverbundsystemen vorrangig eingesetzten Produkten aus EPS oder
Mineralfaser eine um 10 bis 50% hdhere Warmeleitfahigkeit, so dass fiir gleich gute U-Werte merklich
hohere Dammstoffstarken notwendig sind.
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Um diesem zusatzlichen Platzbedarf Rechnung zu tragen, wurden in den Bauordnungen mehrerer Bun-
deslander Regelungen erlassen, dass fur Warmedammungen die Baufluchtlinien und Abstandsflachen
Uberragt werden durfen, sofern eine ausreichende Breite der Gehsteige gesichert bleibt. Diese maximal
zulassigen Uberragungen liegen typischerweise bei 20 cm (s. unten).

Fir serielle Sanierungen ist eine Adaption der Regelung auf mindestens 30 cm, besser 40 cm
dringend notwendig. Auch bei einer Fassadenbegriinung reichen z.B. die 30 cm, die aktuell in Wien
mdglich sind, nicht aus. Griinstattgrau, die dsterreichische Kompetenzstelle fiir Bauwerksbegriinung,
fordert etwa eine Ausweitung auf 40 cm (https://gruenstattgrau.at). Zweckmaflig ware eine diesbezlg-
lich landerlbergreifend einheitliche Regelung, etwa tUber die OIB-Richtlinien.

6.2 ABSTANDSBESTIMMUNGEN ZUM OFFENTLICHEN RAUM

Beim Uberragen von Baufluchtlinien zum 6ffentlichen Raum hin erméglichen die Lander teilweise Aus-
nahmen, insbesondere flr ,nachtraglich angebrachten Warmeschutz“. Diese sind teilweise auch bei der
Unterschreitung des Mindestabstands zu Nachbargrundstiicken anzuwenden, insofern die Bundeslan-
der solche vorgeben. Zwischen WDVS und seriellen Sanierungen, die auch Haustechnikkomponenten
integrieren, wird bisher nicht unterschieden.

Tabelle 1 gibt die relevanten Bestimmungen der Bundeslander wieder. Sie befinden sich in unterschied-

lichen Rechtsquellen, nicht ausschlieBlich in den Bauordnungen. Zusammengefasst ist die aktuelle

Rechtslage folgendermalen:

= Am haufigsten wird eine Uberragung von 20 cm erlaubt: K, NO, S, T.

= In Vorarlberg sind es seit 2025 bis zu 30 cm, auch in Wien sind 30 cm mdéglich, wenn eine Kombina-
tion von Warmedammung und Fassadenbegrinung durchgefihrt wird. Eine weitere Beglinstigung
fur Warmeschutzfassaden, die Haustechnikkomponenten oder Hinterltftung integrieren, wird in Wien —
u.a. auf Initiative des RENVELOPE-Konsortiums — gerade diskutiert.

= Im Burgenland kann die Baubehorde ein Vorspringen Uber die Baulinie genehmigen. Fixe Maximal-
ausmalfie sind nicht vorgesehen.

= Die aus RENVELOPE-Sicht vorteilhafteste Regelung hat derzeit die Steiermark, denn Warmedamm-
maflnahmen dirfen ungeachtet der Abstandsregeln durchgefiihrt werden, wobei eine Einschrankung
bezlglich der Dicke der DAmmung nicht spezifiziert wird.

= Oberdsterreich scheint hingegen als einziges Bundesland keine Ausnahmen fir Warmeschutz vor-
zusehen.
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Tabelle 21: Abstandsregelungen bei nachtraglich angebrachtem Warmeschutz in den Bundeslandern

BESTIMMUNGEN

POTENZIELL RELEVANTE
RECHTSQUELLEN

- § 5 Abs. 1 bis 2 Bgld. BauG enthalt generelle Abstandsbestimmungen.

- Die Baubehdrde kann unter besonderer Beruicksichtigung des Anrainerschutzes, der Bau-
gestaltung und der o6rtlichen Gegebenheiten abweichend von den Bestimmungen der
Abs. 1 und 2 die Abstande von Bauten zu den Grundstlicksgrenzen durch die Festlegung
von vorderen, seitlichen und hinteren Baulinien bestimmen, die auch als zwingende Bauli-
nien festgelegt werden kénnen. Baulinien sind die Grenzlinien, innerhalb derer Bauten
errichtet werden duirfen; zwingende Baulinien sind jene Grenzlinien, an die anzubauen ist

- § 5 Bgld. Baugesetz 1997
- § 34 Bgld. Bauverordnung 2008
- (Burgenlandisches Raumpla-

nungsgesetz 2019)

B | (§5Abs. 3 Bgld. BauG).
- Nachtragliche Warmedammungen gelten als geringfiigige Bauvorhaben, die kein Bauver-
fahren voraussetzen.
- Gemal § 5 Abs. 6 des Bgld. BauG kann die Baubehorde fiir eine nachtragliche Warme-
dammung ein Unterschreiten der in Abs. 1 und 2 angefiihrten Abstande zu den
Grundstlicksgrenzen sowie ein Vorspringen (ber die Baulinie genehmigen. wenn das
Ortsbild, die Verkehrssicherheit und die Sicherheit von Personen und Sachen nicht beein-
trachtigt werden.
- §§ 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften regeln das Thema ,Abstande*. - Kérntner Bauordnung 1996 (K-
- Bereits seit 2012 wird eine Ausnahme fir spater angebrachten Vollwarmeschutz ermog- BO)
K licht (Artikel IV Abs. 11 K-BV und Artikel V Abs. 11 K-BO): Wird an ein im Zeitpunkt des |- Karntner Bauvorschriften 1985
Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits bestehendes Gebéude ein Vollwédrmeschutz ange- | (K-BV)
bracht, so darf dieser héchstens 20 cm in die Abstandsfldche ragen. - Kérntner Raumordnungsgesetz
2022
- Abstandsbestimmungen sind in den §§ 49-56 der NO Bauordnung festgelegt. Haufig ist |- Niederdsterreichische Bauord-
ein Bauwich vorgegeben, also ein zwingender Abstand zur Grundstlicksgrenze. Dadurch | nung 2014 in der Fassung von
ist bereits haufig ein Abstand zu Verkehrsflachen bei bestehenden Gebauden gegeben. 2026 (LGBI. Nr. 9/2026)
- GemaR § 52 Absatz 4 NO Bauordnung diirfen ,Warmeschutzverkleidungen mit bis zu |- Niederdsterreichisches Raum-
NO | 20 cm Dicke an Geb&uden nachtréglich angebracht werden. Diese wirken sich auch nicht | ordnungsgesetz 2014
auf die Bebauungsdichte aus.
- Die vom RENVELOPE-Konsortium im Zuge der Begutachtung zum neuen ,NO Sanierungs-
vereinfachungsgesetz® (LGBI. Nr. 9/2026) eingebrachten angepassten Regelungen
wurden nicht berlcksichtigt.
- Abstandsbestimmungen sind in §§ 6 und 29 O6 BO 1994, vielmehr aber in § 40 O06. - 00 Bauordnung 1994
BauTG geregelt. - Oberosterreichisches Bautech-
- § 38 O0. BauTG widmet sich der nachtraglichen Warmedammung, eréffnet aber keine nikgesetz 2013
Ausnahme zur Unterschreitung der Mindestabstande fiir solche Vorhaben. - Oberosterreichische Bautech-
00 |- Auch die Bautechnikverordnung 2013 sieht nichts dergleichen vor. nikverordnung 2013
- Zu offentlichen Verkehrsflachen ist auf das Erfordernis einer Zustimmung der Stral3enver- |- Oberdsterreichisches Raumord-
waltung hinzuweisen (§ 18 O0. StraRengesetz 1991). nungsgesetz 1994
- Oberosterreichisches Stralien-
gesetz 1991
- Abstandsbestimmungen sind in Salzburg in § 25 des Bebauungsgrundlagengesetzes - Baupolizeigesetz 1997
(BGG) geregelt. - Bautechnikgesetz 2015
- Bewilligungspflichtige MaRnahmen: nachtragliche Warmedammungen von AuRenwanden |- Bebauungsgrundlagengesetz
S | bis 20 cm Stérke, allenfalls auch unter Unterschreitung von Abstandsbestimmungen bis |- Salzburger Ortsbildschutzge-
zum genannten Ausmal} (§ 2 Abs 2 Z 17 BauPOIG). setz 1999
- Im Bautechnikgesetz finden sich keinen Ausnahmen fiir nachtraglich angebrachten War- |- Salzburger Raumordnungsge-
meschutz. setz 2009
- Abstandsbestimmungen finden sich im Stmk. Baugesetz in § 13. - Steiermarkisches Baugesetz
- Bauphysikalische MaRnahmen (z.B. Warmedammmafnahmen) durfen bei bestehenden |- Steierméarkisches Raumord-
Gebauden ungeachtet dieser Abstandsregeln durchgefihrt werden (siehe § 13 Abs. 14 nungsgesetz 2010
Stmk. BG).
ST |- Eine Einschrankung beziiglich der Dicke der Dammung wird nicht spezifiziert: Bei

nachtraglichen Bebauungen von Nachbargrundstiicken sind bei Ermittlung des Gebaude-
abstandes (Abs. 1) die bauphysikalischen MalRnahmen nicht zu beriicksichtigen. Ein
Uberbauen der Nachbargrenze ist nur mit Zustimmung des Nachbarn zuléssig. Eine Be-
schrankung beztiglich des Alters des bestehenden Gebaudes ist nicht vorgegeben.
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- Abstandsbestimmungen finden sich insbesondere in §§ 5-6 TBO 2022.

- In § 71 Abs 7 wird folgender Ausnahmefall spezifiziert: ,Wird an ein im Zeitpunkt des In-
krafttretens dieses Gesetzes bestehendes Gebaude ein Vollwarmeschutz angebracht, so
darf dieser bis hochstens 20 cm vor die Baufluchtlinie, vor die Baugrenzlinie, mit Zustim-
mung des Strallenverwalters vor die Stralenfluchtlinie und mit Zustimmung des
Eigentimers des betroffenen Grundstiickes oder des sonst hiertiber Verfligungsberech-
tigten Uber die Grenzen des Bauplatzes ragen. Im Fall der Festlegung der besonderen
Bauweise darf das fur die Gebaudesituierung festgelegte Hochstausmaf? oder zwingende
Ausmald um hochstens 20 cm Uberschritten werden. Ein entsprechender Vollwarme-
schutz bleibt weiters im Ausmal} von hdchstens 20 cm im Rahmen der
Abstandsbestimmungen des § 6 Abs. 1, 3, 7 erster Satz, 8 und 10 sowie der Baumasse,
der Baumassendichte und der Bebauungsdichte unberticksichtigt.”

- Da das Gesetz 2022 eingefiihrt wurde, gilt die Ausnahme fiir alle Bestandsgebaude vor
diesem Jahr.

- Tiroler Bauordnung 2022
- Tiroler Raumordnungsgesetz
2022

- §§ 5-7 Baugesetz enthalt Abstandsbestimmungen.

- Nach § 7 Abs. 1 lit. d Baugesetz diirfen sowohl Abstandsflachen als auch Bauabstande
um (mittlerweile: seit 2025) bis zu 30 cm Uberschritten werden, wenn dies fiir eine nach-
traglich angebrachte Dammung der Au3enwande notwendig ist.

- Eine Einschrankung bezuglich des Baualters des zu ddmmenden Gebaudes besteht
nicht. Analoge Regelungen beziiglich der Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe
durch zusatzliche Dammung des Dachs bestehen nicht.

- Da die Bauflachenzahl und die Baunutzungszahl in Vorarlberg gemaR §3 und § 4 Baube-
messungsverordnung auf Grundlage der Nettogrundflache bestimmt wird, spielt die Dicke
einer AulRenwanddammung keine Rolle bei der Bestimmung der beiden MalRzahlen. Die
nachtrégliche AuRenwandddmmung hat damit keinen Einfluss auf die Uberbaubarkeit von
Grundstlcken.

- Vorarlberger Baugesetz
- Vorarlberger Baubemessungs-
verordnung 2010

- Die Wiener Bauordnung regelt in § 79 die Abstandsflachen, die zwischen Gebauden und
Grundstlicksgrenzen einzuhalten sind. Abs. 5 bestimmt, dass ,in Gartensiedlungsgebie-
ten die Gebéude auf den Baulosen von der Achse der AufschlieBungswege einen
Mindestabstand von 4 m aufweisen muissen. Wird das Gebaude nicht unmittelbar an
Grundgrenzen errichtet, muss es von diesen einen Abstand von mindestens 2 m einhal-
ten. Dieser Abstand ist mit Ausnahme von Nebengebé&uden von jeder Bebauung
freizuhalten. Fiir das Anbauen an Grundgrenzen bedarf es nicht der Zustimmung des Ei-
gentiimers der Nachbarliegenschaft. Baulose dtirfen auch geschlossen bebaut werden.*”

- Art. V Abs. 5 BO fiir Wien ermdglicht seit 2023 folgende Ausnahme: ,An zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens der Wiener Bautechnikverordung 2020 — WBTV 2020, LGBI. fur Wien
Nr. 4/2020, bereits bestehenden Gebauden dirfen Warmedammungen sowie die fiir die
Begrunung von Fassaden notwendigen technischen Systeme bis 20 cm Uber Fluchtlinien
und in Abstandsflachen sowie in Abstande gemaf § 79 Abs. 5 vorragen. Bei einer Kombi-
nation beider MaBnahmen ist ein Uberragen bis 30 cm zul&ssig. Zur Anbringung einer
Warmedammung, zur Herstellung einer Hinterliftungsebene oder einer Kombination die-
ser MaRnahmen darf bei diesen Gebauden die bestehende Gebaudehohe bzw. der ober-
ste Gebaudeabschluss um nicht mehr als 30 cm Uberschritten werden.”

- Es wird also auf alle Bestandsbauten vor 2020 abgestellt.

- Bauordnung fiir Wien

- Wiener Bautechnikverordnung
2023

- Zahlreiche Nebengesetze und
Verordnungen, siehe Auflistung
unter diesem Link.

Quelle:

Baurecht der Lander, eigene Recherche; Expertengesprach Martin Ploss, EIV, 24.7.2025.
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https://www.wien.gv.at/wohnen/baupolizei/planen/richtlinien/rechtsvorschriften.html

6.3 ZIVILRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Bisher wurden nur die baurechtlichen Regelungen der Bundeslander und aktuelle Anderungen behandelt.
Die jeweiligen Bauordnungen der Bundeslander normieren vereinzelt Duldungspflichten der Nachbarn zur
Benltzung von deren Liegenschaften zur Durchfiihrung von zeitlich begrenzten Baufiihrungen oder In-
standsetzungsarbeiten an Nachbargebauden, sofern diese ansonsten nicht oder nur mit unverhaltnis-
maRigem Aufwand mdglich sind. Die Benutzung der Nachbarliegenschaften ist demnach jedoch nur fur
zeitlich begrenzte Arbeiten zulassig, nicht aber flir dauerhafte Malinahmen (Haumer-Mérzinger, 2021).

Schwieriger ist die Sachlage bei Warmedammungen, die Uber die Grundgrenze zum Nachbarn ragen wr-
den und somit neben dem Baurecht auch zivilrechtliche Regelungen betreffen. Man denke beispielsweise
an Feuermauern, die direkt an eine andere Liegenschaft angrenzen, auf der noch kein Gebaude steht
(obwohl von der Widmung her moglich), oder, ein klassischer Fall z.B. in Wien, ein Gebaude angrenzt, das
wesentlich niedriger ist als das Gebaude, das warmegedammt werden soll. In diesem Zusammenhang
kdnnen insbesondere BaumalRnahmen im eng bebauten Stadtgebiet oder an dicht aneinandergrenzenden
Bauten Schwierigkeiten bei der Einhaltung der Grenze des Nachbargrundes bereiten und zu Streitfallen
wegen Grenzliberbauten fihren.

6.3.1 NACHBARSCHAFTSRECHT GEM. ABGB

Rechtliche Basis stellen die §§ 415 und 418 ABGB in Analogie dar. Hier wird geregelt, wie Sachen, die
verarbeitet, vereinigt, vermengt oder vermischt wurden, wieder getrennt werden kénnen und wie die
Rechtsfolge vorgegeben ist. § 418 ABGB behandelt die Situation, wenn jemand ohne Wissen und Willen
des Eigentimers auf dessen Grund baut.

Nach allgemeiner Rechtsmeinung gehdrt die Uber die Grundgrenze ragende Dammung zum gedamm-
ten Haus, was eine Wertminderung des Nachbargrundstlicks bewirken kann. Geringfiigige Grenziiber-
bauten kdnnen gemafn herrschender Rechtsprechung unter Umstanden zulassig sein und dazu fihren,
dass der Eigentimer des Bauwerks Eigentimer auch des Uberbauten Nachbargrundes wird (Haumer-
Mérzinger, 2021). Die Zulassigkeit von Grenziberbauten ist jedoch einzelfallbezogen zu beurteilen. In
einzelnen gerichtlichen Entscheidungen wurden derartige Malnahmen haufig als ,geringflgig“ und da-
mit zuldssig beurteilt (Haumer-Morzinger, 2021). Bei dieser Judikatur handelt es sich allerdings um
Fassadenstarken, die das Eigentum des Nachbarn um 10-20 cm verletzten. Fur die hier angesproche-
nen notwendigen 30 cm und dartber hinaus kann daher nicht von ,Geringfligigkeit‘ gesprochen werden
(Expertengesprach Mayer, 16.7.2025).

Es ist jedenfalls zu empfehlen, vertragliche Vereinbarungen mit den Nachbarn abzuschlieen und ver-
blchern zu lassen, bevor mit der Warmedammung des Gebaudes begonnen wird.

6.3.2 ZUSTIMMUNG EINHOLEN

Ragt die Warmedammung Uber das angrenzende Grundstiick, braucht der Eigentiimer fiir diesen Uber-
bau die Zustimmung des Nachbarn. Ohne Erlaubnis des Nachbarn darf die Warmedammung die Grund-
stlicksgrenze also nicht Uberragen. Handelt der sanierungswillige Liegenschaftseigentiimer ohne dieses
Einverstandnis, stellt die Verletzung der Grundstlicksgrenze einen Eingriff in das Eigentumsrecht des
Nachbarn dar, der vor Gericht die Beseitigung der in sein Grundstlick ragenden Warmedammung be-
gehren kann (Pesek, 2025).
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Der Sanierungswillige befindet sich hierbei in einer schlechten Verhandlungsposition, weil er seinen
Nachbar nicht zur Erteilung der Zustimmung zu einer in dessen Grundstiick ragenden Warmedammung
zwingen kann. Denkbar ware eine Zustimmung des Nachbarn zur Uberbauung in Gestalt eines entspre-
chenden Servituts im Grundbuch. Das ware die beste, weil rechtssichere Ldsung. Eine andere
Méoglichkeit ware eine schriftliche Zustimmung. Eine Vorlage dazu wurde von Hans Jérg Ulreich, dem
Bautragersprecher in der WKO, erarbeitet und ist im Anhang (Kap. 8.2) verfiigbar. Eine andere Mdg-
lichkeit ware die Ablosung des Teiles des Nachbargrundstlickes, das durch die Warmedammung
Uberbaut wird (z.B. 30 cm). Ein entsprechendes Angebot zu aktuellen Grundstiickpreisen sollte die
Obergrenze eines solchen Angebots sein. Mit dem Vermesser misste ein entsprechender Teilungsplan
erstellt werden (Expertengesprach Mayer, 16.7.2025).

6.4 ANDERUNGSBEDARF UND EMPFEHLUNGEN

Fir die intendierte Skalierung serieller Sanierungen mit entsprechenden Dammstérken sind Anderun-
gen der rechtlichen Rahmenbedingungen dringend erforderlich.

6.4.1 BAURECHT

Anzustreben ist die Aufnahme baurechtlicher Rahmenbedingungen fir nachtragliche Warmedamm-

malinahmen in die OIB-Richtlinie 6 (2026) mit folgenden funktionalen Bestimmungen:

a) Definition der Mallnahmen, die die nachfolgenden Ausnahmen bestehender Regelungen rechtferti-
gen, ggf. abgestuft nach thermisch-energetischer sowie 6kologischer Performance.

b) Zulassigkeit des Uberragens bestehender Baufluchtlinien zum éffentlichen Raum hin um mind. 30
cm; Detaillierung zur verbleibenden Gehsteigbreite; ggf. abgestuftes Uberragen auf Gehsteigniveau
bzw. in den Obergescholen.

c) Zulassigkeit des Uberragens bestehender Grenzen zu Nachbargrundstiicken: In Abstimmung mit
den gem. Kap. 6.4.2 umzusetzenden zivilrechtlichen Regelungen; Differenzierung nach der Art des
Nachbargrundstiicks (Widmung; bebaut oder nicht); zulassige Uberbauung mind. 30 cm.

d) Zulassigkeit des Unterschreitens von Mindestabstanden zur Grundgrenze unter Bericksichtigung
von deren sachlicher Begriindung (v.a. Belichtung).

e) Bei Rechtstexten sollte generell eine neutrale Bezeichnung und Definition der ,Warmedammung der
Aufienhulle verwendet werden, da Bezeichnungen wie ,Vollwarmeschutz® oft nur mit WDVS in Ver-
bindung gebracht werden. Eine einfache Mdéglichkeit ware eine einheitliche Definition tiber die OIB-
Richtlinie Begriffsbestimmungen, die die Technologie von seriellen Sanierungen mitberlcksichtig.

6.4.2 ZIVILRECHT
Schwieriger als die baurechtlichen Rahmenbedingungen ist es, die zivilrechtlichen in den Griff zu be-
kommen. Doch gibt es vielversprechende Ansatze. Die aus Sicht der Autoren beste Lésung ware die

Anlehnung an in Deutschland praktizierte nachbarschaftsrechtliche Regelungen (Vorschlag a) tber das
ABGB oder die OIB-Richtlinien im Baurecht der Lander.

a) ORIENTIERUNG AN NACHBARSCHAFTSRECHTLICHEN REGELUNGEN IN DEUTSCHLAND

Empfohlen wird eine Anlehnung an deutsche Regelungen (Steves, 2023; Pesek, 2025). Die meisten
deutschen Bundeslander haben in ihren Landesgesetzen eine entsprechende Duldungspflicht des
Nachbarn verankert: Dient die MaRnahme der nachtraglichen Warmedammung, dann hat der Nachbar
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den Uberbau unter den im jeweiligen Landesrecht genannten Voraussetzungen zu dulden, zum Beispiel
nach §23a Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW); § 14a Thiringer Nachbar-
rechtsgesetz (ThUrNRG); Art.46a Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuches Bayern
(BayAGBGB); § 7c Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg (NRG BW).

Beispielhaft sei auf § 16a Berliner Nachbarrechtsgesetz (NachbG BlIn) verwiesen, das durch Knappheit

und Prazision besticht:

»816a Warmeschutziberbau der Grenzwand

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks hat die Uberbauung seines Grundstiicks fiir Zwecke der Warme-
dammung zu dulden, wenn das zu ddmmende Gebdude auf dem Nachbargrundstick bereits
besteht.

(2) Im Falle des Warmeschutziiberbaus ist der duldungsverpflichtete Nachbar berechtigt, die Beseiti-
gung des Uberbaus zu verlangen, wenn und soweit er selbst zulassigerweise an die Grenzwand
anbauen will.

(3) Der Beglinstigte des Warmeschutziiberbaus muss die Warmedammung in einem ordnungsgemafien
und funktionsgerechten Zustand erhalten. Er ist zur baulichen Unterhaltung der warmegedammten
Grenzwand verpflichtet.”

Nach wie vor besteht auch in Deutschland hinsichtlich der Vereinbarkeit von Landes- und Bundesrecht
Unklarheit. Der Bundesgerichtshof hat allerding in zwei jingeren Entscheidungen der landesgesetzli-
chen Duldungspflicht zugunsten des ,Uberbauers” entschieden (Steves, 2023). Dem Argument, dass es
den Landern an einer einschlagigen Gesetzgebungskompetenz fehle und die Landesregelung daher
gemal Art. 31 GG (,Bundesrecht bricht Landesrecht®) nichtig sei, erteilte der BGH eine Absage.

b) TEMPORARE DULDUNG

Diese von Hans Jorg Ulreich erarbeitete Kompromissldsung bezieht sich auf die geltende Regelung in
Wien, dass das Aufstellen eines Gerlsts auf dem Nachbargrundstiick vom Nachbar zu dulden ist. Die
nachtragliche Anbringung einer Warmedammung soll analog behandelt werden, quasi als temporare
Mafnahme. Wenn sich die Rahmenbedingungen andern, wird die Warmedammung auf Kosten des
Errichters im nétigen Ausmal wieder entfernt. Das ist technisch unkompliziert méglich und wirde in
Wien zu Vereinfachungen flihren. Anzustreben ware aber eine bundeseinheitliche Regelung entweder
baurechtlich tber die OIB-Richtlinien oder zivilrechtlich Gber das ABGB.

c) VOLLWARMESCHUTZ ALS DAMMFUGE
Denkbar ist auch eine nur dinne Dammung von z.B. 5 cm, die als Dd&mmfuge aufzufassen ware. Eine
solche braucht es ohnehin zwischen den Hausern, v.a. aus Griinden der Erdbebensicherheit.

6.4.4 SONSTIGER RECHTLICHER HANDLUNGSBEDARF

Nach geltendem Recht bedarf es bei benachbarten Wohnungseigentumsobjekten fir freiwillige Verein-
barungen zur Uberbauung der Grundgrenze fir eine Warmedammung der Zustimmung von 100 Prozent
der Eigentimer:innen, was in der Praxis fast unmdglich zu erreichen ist. Hier ware eine Anpassung der
Quorumregelungen winschenswert, dass derartige MalRnahmen mit qualifizierter Mehrheit gem. § 24
(4) beschlossen werden kdnnen.
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7 OIB RICHTLINIEN: SPEZIELLE HERAUSFORDERUNGEN
FUR SERIELLE SANIERUNGEN

7.1 PROBLEMAUFRISS

Die OIB-Richtlinien 1 bis 6 bilden das Fundament der dsterreichischen Bautechnik und definieren Min-
destanforderungen an Standsicherheit, Brandschutz, Hygiene/Gesundheit, Nutzungssicherheit, Schall-
schutz und Energieeffizienz. Wahrend diese Richtlinien fir Neubauten mit standardisierten Konstrukti-
onsweisen relativ geradlinig anwendbar sind, stellen sie bei der Sanierung eine fundamentale Planungs-
und Nachweisherausforderung dar — und zwar aus mehreren Grinden:

Sanierungen sind oft deutlich komplexer als Neubauten, da bestehende altere Gebaude oft nicht den
aktuellen OIB-Standards entsprechen. An Ubergangszonen wie Fenster- oder Deckenanschliissen
mussen Brandschutz-, Hygiene-, Schallschutz- und Energieeffizienzanforderungen gleichzeitig und in
gegenseitiger Abhangigkeit berlcksichtigt werden. Eine starkere Dammung kann etwa Feuchterisiken
erhoéhen, wahrend brandschutzrelevante Anschlisse keine Warme- oder Schallbriicken erzeugen duirfen.
Diese komplexen Wechselwirkungen machen Sanierungsplanungen haufig aufwendiger und teurer als
Neubauprojekte, weshalb Architekt:innen-Honorare bei Sanierungen in der Regel héher ausfallen.

Bei der seriellen Sanierung kommt eine weitere Herausforderung hinzu: Die Serienfertigung von Modu-
len erzeugt einen eigenen Zielkonflikt: Um wirtschaftlich zu sein, missen Systeme standardisiert und
in grof3en Stlickzahlen produziert werden. Gleichzeitig verlangt die OIB-Konformitat aber projektspezi-
fische Nachweise, die auf die konkrete Larmbelastung (RL 5), die Gebaudeklasse und Nutzung (RL 2),
die hygrothermischen Bedingungen des Bestands (RL 3), die Energieanforderungen (RL 6) und die
statischen Gegebenheiten (RL 1) abgestimmt sind. Ein ,One-Size-Fits-All"-Modul kann diese Anforde-
rungen nicht erflillen und daher Variantenplanungen, Sonderanpassungen, projektbezogene Gutachten
und Abweichungsnachweise notwendig machen. Diese zehren die Kostenersparnis der Vorfertigung
teilweise wieder auf.

Bei konventionellen Sanierungen auf Basis von WDVS gibt es auch bei den behérdlichen Bewilligungen
standardisierte Vorgehensweisen, z.B. liegen Systemprifungen fiir die etablierten Systeme bereits vor.
Aufgrund noch weniger Erfahrungswerte und der Neuheit von Systemen kann die Nachweisfiihrung
bei Modulen deutlich aufwendiger als bei klassischen Sanierungen sein. Wahrend eine traditionelle
Fassadensanierung (Putz + Dammung + Fenster) auf etablierte Regelbauweisen zurlickgreifen kann,
erfordern innovative Modulsysteme oft Abweichungsnachweise gemafR den OIB und in Nachfolge lan-
desrechtlichen Bestimmungen. Zwar kann in der Regel von den Anforderungen der OIB-Richtlinien
abgewichen werden, wenn der Bauwerber ein gleichwertiges Schutzniveau nachweist. In der Pla-
nung muss aber bereits dokumentiert werden, dass das System ein solches gleichwertiges Schutzni-
veau erreicht, obwohl es konstruktiv voéllig anders aufgebaut ist. Das kann unter Umstéanden Brand-
schutzgutachten (vor allem bei Holzbau, RL 2), hygrothermische Simulationen (RL 3), Energieberech-
nungen (RL 6) und statische Nachweise (RL 1) nach sich ziehen. Das ist ein erheblicher administrativer,
technischer und Kostenaufwand.

Schlief3lich ist auch die Kontrolle und Qualitatssicherung auf der Baustelle bei Modulen schwieriger als
bei konventionellen Verfahren: Wahrend Handwerk vor Ort flexibel auf Abweichungen reagieren kann,
sind Modulanschlisse oft ,hart" vorgegeben. Dies fuhrt zu Schwierigkeiten, wenn die Bestandsfassade
nicht exakt den Planungsannahmen entspricht (Unebenheiten, Abweichungen in Fenstergrolien, Schaden).
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In Summe ergibt sich daraus, dass die Planung bei modularer Sanierung exakter und aufwendiger als
bei konventionellen Sanierungen ist. Daraus ergibt sich die Chance, hdhere Qualitaten zu realisieren,
gleichzeitig kdnnen sich Mehrkosten und zeitliche Verzdgerungen ergeben.

In Folge werden spezifische Herausforderungen fir serielle Sanierungen im Vergleich zu konventionel-
len Sanierungen anhand einiger relevanter OIB-Richtlinien im Detail analysiert.

7.2 BRANDSCHUTZ (RL 2)

Die OIB-Richtlinie 2 ,,Brandschutz® stellt die zentrale bauordnungsrechtliche Grundlage fiir den bau-
lichen Brandschutz in Osterreich dar. Sie definiert die Mindestanforderungen an die Feuerwiderstands-
fahigkeit von Bauwerken, die Ausgestaltung von Flucht- und Rettungswegen sowie die Voraussetzun-
gen zur Durchflihrung wirksamer Loschmaflnahmen. Darliber hinaus spielt die Richtlinie eine wesent-
liche Rolle bei der Harmonisierung der brandschutztechnischen Regelungen in den &sterreichischen
Bundeslandern. Die aktuell gliltige Fassung (Stand: Mai 2023) ist in mehreren Bundeslandern — darun-
ter Wien — bereits verbindlich in das jeweilige Landesrecht Gibernommen worden.

Bei der Sanierung mit vorgefertigten Fassadenmodulen (z.B. Holz-Elemente, vorgehangte hinterliftete
Fassaden, Fassaden mit integrierter D@mmung/Technik) ergeben sich im Kontext der OIB-Richtlinie 2
typischerweise folgende Herausforderungen:

7.2.1 BRANDVERHALTEN DER FASSADENAUFBAUTEN UND DAMMSTOFFE

Bei der Sanierung mit vorgefertigten Fassadenmodulen (z.B. Holz-Elemente, vorgehangte hinterliftete
Fassaden, Fassaden mit integrierter Dammung/Technik) ergeben sich im Kontext der OIB-Richtlinie 2
typischerweise folgende Herausforderungen:

Brennbar vs. nicht brennbar:

Viele vorgefertigte Module verwenden brennbare Baustoffe (Holz, Holzwerkstoffplatten, Zellulosedam-
mung, etc.). Die OIB-Richtlinie 2 stellt je nach Gebaudeklasse und Nutzung klare Anforderungen an das
Brandverhalten der Fassadenbekleidung und Dammung (Tabelle 1a, Kap. 3.5 OIB-RL 2:2023).

— Herausforderung: Einhaltung der geforderten Brandverhaltensklasse (z.B. A2) mit industriell vorge-
fertigten Systemen, ohne Wirtschaftlichkeit und Warmeschutz zu verlieren.

Komplexe Schichtaufbauten:

Vorfertigte Module kombinieren haufig:

= Tragkonstruktion (Holz-/Leichtbau)

= Dammung (teils brennbar)

= Installationsschichten

= Bekleidung (z.T. Holz, Faserzement, Metall, Putztragerplatten etc.)

Es kann schwierig sein, den Gesamtaufbau normgerecht nachzuweisen (ONORM B-Reihe 3800).
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7.2.2 BRANDWEITERLEITUNG UBER DIE FASSADE (VERTIKAL UND HORIZONTAL)

Vertikale Brandweiterleitung und Anschluss an Fenster und Offnungen:

OIB-RL 2 fordert, dass sich ein Brand nicht unkontrolliert tGber die Aufienwand in hohere Geschosse
ausbreitet (Kap. 3.5, analoge Anforderungen wie bei WDVS und Fassadenbegriinungen). Brandiiber-
schlag Uber Fenster in das nachsthohere Geschoss ist ein zentrales Thema.

Bei modularen Sanierungssystemen ist dies heikel, wenn:

= durchgehende Luftschichten oder brennbare Dammschichten hinter den Modulen entstehen und die
Module z.B. ohne ausreichende horizontale Brandriegel/Brandabschottungen montiert werden.

= Herausforderung: Detaillierung von Fensterlaibungen, Stiirzen und Briistungen in einem seriell her-
gestellten Modul so, dass brandtechnische Anforderungen eingehalten werden.

7.2.3 GEBAUDEKLASSEN UND FLUCHTNIVEAU (BESONDERS > 22 M)

Die OIB-Richtlinie 2 unterscheidet nach Gebaudeklassen und sieht fiir Gebdude mit Fluchtniveau > 22m

(OIB-RL 2.3) besonders strenge Anforderungen vor. Bei hdhergeschossigen Gebauden sind brennbare

Fassadenaufbauten massiv eingeschrankt oder nur mit umfangreichen Nachweisen (Brandversuchen,

Gutachten) zulassig. Fur Sanierung mit Modulfassaden bedeutet das:

= In GK 1-3 ist vieles relativ einfach umsetzbar (auch brennbare Fassaden mdglich, sofern es OIB-kon-
form ist).

= In GK 4-5 und erst recht bei Hochhausern wird der Einsatz von Holz-/Hybridmodulen brandschutz-
technisch deutlich komplexer (Feuerwiderstand, Brandabschnittsbildung, Materialklassen).

Diese Bestimmungen waren der Ausschlag daflr, dass Gebaudeklassen tber 3 in den hier verdffentlichen
Uberlegungen zur Eignung von Bestandsgebaude fiir die RENVELOPE-Sanierung vorerst ausgeschlos-
sen wurden (s. Kap. 2.2).

7.2.4 SCHNITTSTELLEN ZWISCHEN BESTAND UND NEUER FASSADE

Brandabschnitte im Bestand:

Bestehende Brandwéande und Brandabschnittsgrenzen miissen in der neuen Fassade fortgefiihrt oder
zumindest nicht ,unterlaufen” werden (z.B. keine durchlaufende hinterliiftete Ebene tiber Brandwand
hinweg).

Durchdringungen und Technik:

Nachtraglich integrierte Liftungsanlagen, Leitungsfihrungen in Modulen usw. erzeugen zusatzliche
Brand- und Rauchwege.

— Planung und Dokumentation aller Durchdringungen, brandschutztechnisch sichere Ausflihrung (z.B.
geprufte Abschottungssysteme).

Bei Serienmodulen sind individuelle Anpassungen konstruktiv/produktionstechnisch aufwendig, bei
WDVS-Sanierungen gibt es bereits etablierte Kataloge (,Detailkataloge®, ,Verarbeitungsrichtlinien®).

7.2.5 FaziIT
OIB-Richtlinie 2 lasst Abweichungen zu, wenn ein gleichwertiges Schutzniveau nachgewiesen wird.

Bei innovativen, vorgefertigten Systemen ist die Regelbauweise oft nicht 1:1 anwendbar, daher:
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= Notwendigkeit von projektbezogenen Brandschutzkonzepten und -gutachten
= In Ausnahmesituationen auch Brandversuchen, Simulationen oder gutachterlichen Stellungnahmen.

Das ist organisatorisch, zeitlich und wirtschaftlich eine wesentliche Hirde, insbesondere bei flachigen
Sanierungsprogrammen im Wohnbau.

7.3 HYGIENE, GESUNDHEIT, UMWELTSCHUTZ, BELICHTUNG (RL 3)

Bei der OIB-Richtlinie 3: Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz geht es im Kern darum, dass
Gebaude so geplant und betrieben werden, dass keine unzumutbaren gesundheitlichen oder umwelt-
relevanten Beeintrachtigungen entstehen (z.B. Luftqualitat, Feuchtigkeit/Schimmel, Abwasser, Abfall,
Emissionen). Die aktuelle Ausgabe ist die OIB-Richtlinie 3:2023, ist allerdings noch nicht in allen Bun-
deslandern in Kraft getreten. Beim Thema Umweltschutz wird darliber hinaus die geplante Richtline 7
.Nachhaltige Nutzung der natirlichen Ressourcen® eine Rolle spielen. Die OIB-RL 3 enthalt (u.a. in
Verbindung mit zahlreichen ONORMEN) Anforderungen an:

= Schutz vor Feuchte und Durchfeuchtung,

= Vermeidung hygienischer Mangel wie Schimmelbildung,

= ausreichende Austrocknungsfahigkeit von Bauteilen.

7.3.1 FEUCHTIGKEIT UND SCHIMMELRISIKO
Bei der Gebaudesanierung mit vorgefertigte, modularen Fassadenaufbauten ergeben sich u.a. folgende
spezielle Herausforderungen bei Feuchtigkeit, Tauwasser und Schimmelrisiko:

Veranderte hygrothermische Bedingungen:
= Wenn die Bestandswand nicht ausreichend luftdicht ist, muss man bei der Konstruktion besondere
MalRnahmen setze.

Werksseitige Vorfertigung vs. Baustellenrealitat:

Im Werk perfekte Schichtenfolge, aber auf der Baustelle:

= Anschlussdetails (Laibungen, Deckenrander, Balkonanschlisse) oft projektindividuell.
= Hoéherer Aufwand und héheres Risiko, dass Planung und Bestand zusammenpassen.
= Bei der Planung muissen kleine Toleranzen mitbertcksichtigt werden.

Kontrollierte HinterlGftung:

= Viele Modulsysteme sind hinterllftet.

= OIB-RL 3 verlangt, dass Feuchtigkeit zuverlassig abgefuhrt werden kann, ohne dass Feuchte in Ge-
baudeteile eindringt.

7.3.2 RAUMLUFTQUALITAT, LUFTUNG UND LUFTDICHTHEIT IM SANIERTEN GEBAUDE
Hygiene/Gesundheit in OIB-RL 3 umfasst auch die Luftqualitat in Aufenthaltsraumen (Beliiftbarkeit, Ver-
meidung von Schadstoffen, CO,- und Feuchteabfuhr). Bei einer Fassadensanierung mit Modulen
ergeben sich folgende besondere Herausforderungen:
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Integration oder Nachriistung von Liftungssystemen:

= Viele modulare Fassadensysteme ermdglichen es, die Dammung mit dezentralen Liftungsgeraten
(Warmeriickgewinnung) in der Fassade zu kombinieren. Diese Chance bedingt zusatzlichen Auf-
wand, zur Sicherstellung ausreichender Luftwechsel (OIB-konform),

= Vermeidung von Kalte-/Schallbriicken durch Liftungsgerate,

= hygienische Wartung (Filterwechsel, Vermeidung von mikrobiell belasteten Kondensatstrecken).

7.3.3 UMWELTSCHUTZ: BAUSTOFFWAHL, ENTSORGUNG UND LEBENSZYKLUS

Hier bietet die serielle Sanierung eher Vorteile im Vergleich zur konventionellen Sanierung. Die serielle
Sanierung ermdglicht namlich die Trennbarkeit von verwendeten Materialien (z.B. Dammstoffen). Recyc-
ling und Wiederverwendung von Baustoffen wird dadurch erst mdglich. Bei der konventionellen Sanie-
rung werden weitgehend vollflachig verklebte Systeme zunehmend als dkologischer Nachteil gesehen.

7.3.4 BELICHTUNG UND AUFENTHALTSQUALITAT

OIB-RL 3 fordert (Uber die Landesverordnungen, s. Beispiel Steiermark) u.a.:
= natuirliche Belichtung von Aufenthaltsrdumen,

= Bellftbarkeit von Aufenthaltsraumen,

= ausreichende Beleuchtbarkeit aller RGume gemaf Nutzung.

Tendenziell kann die serielle Sanierung (v.a. wenn Funktionen in die Fassade verlagert werden), zu
Lasten der Fensterflachen flihren. Darauf muss in der Planung entsprechend reagiert werden.

Fenstergeometrien andern sich:

= tiefere Laibungen,

= kleinere Fensterflachen

= vorgesetzte Verschattung,selemente oder Kasten.

Die Unterschreitung der erforderlichen Belichtungswerte (Tageslichtfaktor/ Fensterflache im Verhaltnis
zur Raumtiefe) kann dann eine Herausforderung darstellen.

Brustungshéhen und Nutzbarkeit von Raumen:

= Veranderung der Bristungshéhen.

= Auch das hat mittelbar hygienisch/gesundheitliche Relevanz (Psychische/visuelle Qualitat, Tages-
lichtexposition).

= Daraus ergibt sich die Herausforderung im Zuge der Sanierung die Innenraumqualitat (hier Belich-
tung) zu achten.

7.4 SCHALLSCHUTZ (RL 5)

Die Osterreichisches Institut fiir Bautechnik (OIB)-Richtlinie 5 ,,Schallschutz“ regelt bauakustische
Mindestanforderungen fiir Gebaude und Gebaudeteile in Osterreich. Sie gilt fir Gebaude oder Gebau-
deteile, die einem langeren Aufenthalt von Menschen dienen und bei denen ein Ruheanspruch besteht
(z.B. Wohngebaude, Wohnheime, Blirogebaude, Schulen, Krankenhauser). Neben dem klassischen
baulichen Schallschutz (Auf’enschall, Zwischenraumen) werden auch Aspekte wie Raumakustik und
Erschitterungsschutz geregelt. Mit der (noch nicht in allen Bundeslandern giltigen) Neuauflage 2023
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wurde ein eigener Abschnitt zum ,Schutz vor Schallimmissionen von technischen Anlagen fur die Kon-
ditionierung von Geb&uden bei Ubertragung im Freien“ geschaffen.

7.4.1 AURENLARMSCHUTZ (FASSADE ALS SCHALLDAMMBAUTEIL)

Ziel der OIB-RL ist ein ausreichender Schallschutz gegen AuBBenlarm (Verkehr, Gewerbe, Bahn usw.).
Wenn die Fassade erneuert wird, ist generell von einer Verbesserung gegenuber der Bestandwand
auszugehen.

7.4.2 NACHWEISFUHRUNG UND SCHNITTSTELLE ZUM BESTAND

Bestand unklar:

= Oft fehlen verlassliche Daten zu vorhandener Fassaden- und Fensterschallddmmung.

= Fur den Nachweis nach OIB-RL 5 muss der Gesamtfassadenschallddmmwert (Bestand + Modul +
Fenster) abschatzbar sein.

Standardmodule vs. projektspezifische Schallschutzanforderungen:

= Serielle Systeme sind typischerweise fiir ,Durchschnittssituationen” konzipiert; an lauten Standorten
(Bundesstralde, Bahntrasse) reichen diese meist nicht aus.

= Das kann zu einer komplexeren Planung flihren, allerdings ist eine Anpassung an oértliche Gegeben-
heiten sowieso — und bei jeder Sanierung — notwendig.

7.5 WARMESCHUTZ UND ENERGETISCHE ANFORDERUNGEN (RL 6)

Die aktuelle Neufassung der OIB-Richtlinie 6 ist die Ausgabe 2025, die im September 2025 vom Osterrei-
chischen Institut fur Bautechnik (OIB) veréffentlicht wurde. Sie gilt als verbindlich, sobald sie in den je-
weiligen Landesbauordnungen umgesetzt wurde, was je nach Bundesland variiert (teilweise ist noch nicht
einmal die Version 2023 in Kraft). Zu den Hauptéanderungen gehort die Streichung des Gesamtenergieef-
fizienzfaktors und die Verscharfung der Anforderungen an die Gebaudehdille. Gleichzeitig wird fir die Be-
rechnungen nun eine um 2 Grad niedrigere Innentemperatur angenommen als in der Vorgangerversion.

Ganz allgemein legt die OIB-RL 6 Anforderungen an Energieeffizienz, Warmeschutz und sommerlichen
Uberwarmungsschutz fest. Bei seriellen Fassadensanierungen mit Modulen ist sie zentral, weil gerade
die Fassade der wichtigste Hebel zur Erreichung der geforderten energetischen Standards ist.

Die Anforderungen an winterlichen und sommerlichen Warmeschutz, Heizwarmebedarf und Luftdicht-
heit werden bei konventionellen Sanierungen durch bewahrte WDVS-Aufbauten und individueller
Anpassung erflllt. Serielle Modulfassaden bringen hingegen zusatzliche Herausforderungen mit sich, .
Sicherstellung der energetischen Zielwerte bei standardisierten Modulen

7.5.1 ENERGETISCHE ZIELWERTE UND STANDARDISIERTE DAMMSTARKEN

Fixe Dammstéarken vs. projektindividuelle Optimierung:

= Bei konventionellen Sanierungen kann die Dammstarke individuell angepasst werden. Vorgefertigte
Module haben standardisierte, fix definierte Dammstéarken. Risiko: U-Werte und Heizwarmebedarf
kdénnen nicht flexibel optimiert werden; bei komplexen Gebdudegeometrien ist es schwieriger, OIB-
Anforderungen sicher zu erreichen.
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Serielle Sanierung ist meistens eine ,groRe Renovierung*:

Eine ,grof’e Renovierung® liegt in der rechtlichen Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie (EPBD) ge-
maf den Begriffsbestimmungen (Art. 2 EPBD) vor, wenn mehr als 25% der Gebaudeoberflache oder
mehr als 25% des Gebaudewerts von der Ma3nahme betroffen sind. Diese Definition ist in den OIB-
Richtlinien seit vielen Jahren umgesetzt, bewahrt sich in der Praxis aber nur eingeschrankt (s. im
Detail: IBW & UBA, 2026). Die exakten Zahlen und Formulierungen sind zwar landesrechtlich (Bau-
ordnung und Bautechnikverordnungen) geregelt, aber wenn die Definition greift, nahert sich das
energetische Anforderungsniveau dem Neubaustandard an — allerdings mit allen Komplikationen der
Bestandsanpassung.

Die Umsetzung der EU-Vorgaben erfordert daher einerseits klare Festlegungen, gleichzeitig waren
auch bestehende nationale Regelungen zu verbessern. Nach derzeitigem Umsetzungsstand ist bei
umfassenden Sanierungen bis 2030 Niedrigstenergiestandard mit 25-40 KWh/m2.a (HWB) zu errei-
chen, danach Nullemissionsstandard (nur im Betrieb).

Es muss nicht mehr nur der U-Wert einzelner Bauteile, sondern die Gesamtenergieeffizienz des Ge-
baudes (HWB, Primarenergiebedarf, CO,-Emissionen) nachgewiesen werden.

Gerade bei seriellen Sanierungen kann schon Uber den Umfang der MaRnahmen (Flache, Kosten)
die Schwelle zur ,groRen Renovierung“ Gberschritten werden — dann steigen die rechtlichen und
planerischen Anforderungen sprunghatft.

7.5.2 WARMEBRUCKEN AN BEFESTIGUNGSSYSTEMEN

Systemische Warmebriicken:

Befestigung Gber Konsolen und Schienen greifen durch die Dammebene in den Bestand. Diese ver-
ursachen unter Umstédnden Warmebrtcken, die im OIB-Nachweis bertcksichtigt werden missen.

Energetische Folgen:

Energetische Verluste der Befestigungspunkte addieren sich bei groRen Flachen erheblich. Gefahr-
det die Einhaltung von OIB-Anforderungen, insbesondere bei Niedrigstenergiestandards. Kritische
Anschlussdetails (Fenster, Deckenrander, Balkone) entstehen zusatzliche Warmebriicken mit Risiko
von Oberflachenkondensation (Schnittstelle zu RL 3).

Daher werden die Befestigungssysteme innerhalb der Dammebenen der Module eingeplant, was
zusatzlichen Planungsaufwand bedeuten kann.

7.5.3 LUFTDICHTHEIT UND LUFTUNG

Die entsprechenden Herausforderungen wurden bereits in Kap. 7.3.2 behandelt.

7.5.4 SOMMERLICHER WARMESCHUTZ

Sommerlicher Warmeschutz ist zunehmend Thema, bei jeder Sanierung. Aulienliegender Sonnen-
schutz wird die Regel werden.

Anderung der Warmespeicherfahigkeit:

Vorgefertigte Module bestehen oft aus leichten Holz- oder Stahlkonstruktionen. Gegenuber WDVS
wird bei der seriellen Sanierung von einem Gewinn an Speichermasse ausgegangen.
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Anforderungen und Abhangigkeiten:

= OIB RL 6 stellt Anforderungen an sommerlichen Uberwarmungsschutz. Dabei ist die Tendenz, das
sommerlicher Warmeschutz nicht allein durch Hille |6sbar wird, sondern zunehmend weitere Mal3-
nahmen erfordert: auRenliegenden Sonnenschutz, Nachtliftung, ggf. passive Kiihima3nhahmen.

= Ein gut geplanter, in die Module integrierbarer aul3enliegender Sonnenschutz kann hier gegentiber
WDVS-Systemen durchaus Vorteile bringen. Es besteht namlich die (in der Praxis haufig beobach-
tete) Gefahr von neuen Warmebriicken, wenn Rollo-Kasten nachtraglich auf WDVS montiert werden.

7.5.5 FaziT
Komplexitat der Nachweise:

Bei konventionellen Sanierungen entstehen Nachweise durch standardisierte Bauteilaufbauten und be-
kannte Kataloge. Bei modularen Systemen kénnen zusatzliche Nachweise erforderlich sein.

Abweichungen von Regelbauweise:

Module stellen selten ,Regelbauweise" dar und Abweichungsnachweise kdnnen erforderlich sein. H6-
herer Planungsaufwand, starkerer Bedarf an bauphysikalischer Projektbegleitung und zusatzliche
Kosten fir Nachweise kénnen sich daraus ergeben und der Kostenersparnis der Vorfertigung entge-
genstehen. Die Notwendigkeit einer besseren Planung ergibt allerdings die Chance héherer Qualitaten.

7.6 LOSUNGSANSATZE

7.6.1 PLANUNG

Erstellung eines integrierten technischen Nachweises:

= Feuchteschutz (Bauteilberechnungen, ggf. hygrothermische Simulationen),
= Raumluftqualitat (LGftungskonzept),

= Emissionen (Materialwahl, ggf. Priifzeugnisse),

= Belichtung (Fenstergrofien, Geometrie).

Etablierung von Beispieldetails und Schulungen fur Anwender:

= WDVS-Sanierungen sind in der Branche bereits etabliert. Es gibt bei vielen etablierten WDVS-Un-
ternehmen auf Anwender ausgerichtetes Material zur Umsetzung der Systeme (Katalogen,
Schulungen, ,Konstruktionsdetails-Kataloge®, Montageanleitungen).

= Bei seriellen Sanierungen fehlen solche Hilfestellungen noch.

Interdisziplinare Vorplanung und ganzheitlicher Ansatz statt ,nur Fassade":
= Frihe, gemeinsame Planung von: Architektur, Bauphysik, Brandschutz, Statik, TGA, ggf. Akustik.
Das Modulkonzept wird von Beginn an als multifunktionale Hille gedacht.

Typologien-Cluster statt ,Einheitsmodul®:

= Entwicklung weniger, klar definierter Standardmodule fiir typische Situationen:

= z.B. Stralienseite / Hofseite; Normalpegel / hoher Aufenlarm; oder nach GK

= Serielle Wiederholung innerhalb eines Clusters, trotzdem OIB-konforme Anpassung.
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7.6.2 TECHNISCHE KONZEPTION DER MODULE

Voruntersuchungen / Referenzgebdude:

Mindestens 1-2 Pilotgebaude bzw. Fassadenachsen vollstandig durchplanen und messtechnisch/be-
rechnungstechnisch bewerten (Energie, Feuchte, Schall, Brandkonzept).

Geprifte Systemaufbauten:

Verwendung von Bauteilpriifungen (z.B. Feuerwiderstand, Fassadenbrandversuch hach ONORM B
3800-5, Schallschutzmessungen) fir typische Modulaufbauten. Diese Prifungen als ,Rickgrat® fur
mehrere Projekte nutzen.

Typen-Genehmigungen:

Fir unser Projekt besonders interessant ware die Moglichkeit von Typen-Genehmigungen, also kur-
zere Prifungen und Verfahren von standardisierten baulichen Lésungen (Typen), wenn sie einmal
bewilligt sind.

7.6.3 SCHNITTSTELLE BESTAND — MODUL

Detailstandardisierung + Justierbarkeit:

= Standarddetails mit einstellbaren Unterkonstruktionen (z.B. verstellbare Konsolen) entwerfen, die
Toleranzen aufnehmen.

= Dichtungs- und Brandschutzkomponenten als vorkonfektionierte Bander/Profile, die ,toleranzfreund-
lich“ sind.

7.6.4 NACHWEISFUHRUNG & GENEHMIGUNG

Standardisierte Nachweispakete flir die Serienlésung:

= Statischer Grundnachweis (RL 1)

= Brandschutzgrundkonzept (RL 2 + ggf. RL 2.1/2.3)

= Bauphysikalisches Konzept (Feuchte/Nachweise RL 3)

= Schallschutznachweise typischer Fassadenelemente (RL 5)

= Energienachweis (RL 6)

— Fir jedes Projekt nur noch Anpassung an Standort/Details, nicht komplette Neuerstellung.

Frihe Abstimmung mit Behérde/Brandschutzdienststelle:
= Bereits in der Vorentwurfsphase das serielle System vorstellen.
= Projektbegleitende Abstimmung zu Abweichungen und deren Nachweisflihrung.

Vorinformation und Treffen mit den Baubehoérden

Lobbying bei der nachsten OIB-Richtlinien Revision

7.6.5 AUSFUHRUNG, QUALITATSSICHERUNG, BETRIEB

Serielles Qualitatskonzept:

= Montagehandbiicher, Checklisten, Fotos der kritischen Details (z.B. Brandriegel, Luftdichtheit) als
verpflichtende Dokumentation.
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8.2 BEISPIEL EINWILLIGUNG DES NACHBARN

VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen Herr/Frau/Fa. ..............ocoo,
............................................ (Sanierender)

einerseits

und Herr/Frau/Fa. ...............oooenne.
............................................ ( Duldender)

andererseits.

Festgehalten wird, dass Sanierender ............. Eigentiimer der Liegenschaft EZ ..... , KG ....., mit dem
Grundstiick Nr. ....... Bauflache (Gebaude) Bauflache (befestigt) und der Grundstiicksadresse
............... ist.

Herr/Frau/Fa. .............. (Duldender) , ist Eigentimer der Liegenschaft EZ ....... yKG ... , mitdem
Grundstuck Nr. ........ und der Grundsticksadresse ...................

Herr/Frau/Fa. .......... (Duldender), ist in Kenntnis, dass Herr / Frau/Fa. ....................c.... (Sanie-
render) seine Liegenschaft .............. thermisch sanieren mdchte. Herr /..................... , erteilt seine

Zustimmung dass die Feuermauer an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze mit nicht brennbarem Voll-
warmeschutz (Glaswolle, Steinwolle; Mineralwolle-Putztrager gemaR ON B 6035, Brennbarkeitsklasse
A2) verkleidet wird und damit der Vollwarmeschutz ca. ..... cm in seinen Luftraum hineinragt.

Fur den Fall, dass Herr/ Frau / Fa. .......... (Duldender) seine Liegenschaft bebauen méchte, so kann
er den aufgebrachten Vollwarmeschutz gleich als ohnehin vorgeschriebene Gebaudetrennfuge (aus
Schallschutzgriinden) verwenden und direkt daran anbauen. Es geht so keinerlei Flache verloren und
man spart obendrein noch Baukosten.

Trotzdem sind angefiihrte Rechte widerruflich und kann ........... (Duldender), die Entfernung des Voll-
warmeschutzes verlangen, wenn aufgrund dieser MalRnahmen die Errichtung eines Gebaudes oder der
Ausbau desselben auf seiner Liegenschaft verhindert oder erschwert werden kénnte.

Als Sicherstellung fiir die ordnungsgemafie Durchfiihrung und fir die Behebung etwaiger Schaden oder
Verunreinigungen hinterlegt der Sanierende eine Kaution in der Hohe von € ........

Beide Vertragsteile verpflichten sich zur Uberbindung dieser Vereinbarung auf ihre jeweiligen Rechts-
nachfolger. Unabhangig davon verpflichtet sich die Sanierender jedenfalls samtliche durch die geplante
Bauausflihrung verursachten Schaden oder Verunreinigungen unverziiglich nach Auftreten zu beheben

und den vorherigen, ordnungsgemalen Zustand wieder herzustellen.

Die Kosten der Errichtung dieser Vereinbarung tragt der Sanierende.
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